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1. Belangrijke informatie 

Dit Prospectus informeert over beleggen in het fonds Grow with CARE (hierna ook 'het Fonds'). 
Hieronder treft u de belangrijkste kenmerken van het Fonds aan. 

Het Fonds is bestemd voor de belegger die het gemak van een beleggingsfonds wil combineren 
met de voordelen van beleggen in vastgoed. Het Fonds maakt het mogelijk om deel te nemen in 
een mix van direct Vastgoed en Vastgoedparticipaties in vastgoedfondsen die beheerd worden 
door CAPITALISERS Beheer B.V. door middel van een actief Beleggingsbeleid. Het doel van het 
Fonds is het beleggen van haar vermogen in zowel direct vastgoed als participaties in vastgoed-
beleggingsinstellingen conform haar Beleggingsbeleid, zodanig dat de risico's daarvan zoveel mo-
gelijk worden gespreid teneinde de Participanten in de opbrengst te doen delen. Het Fonds zal het 
voor uitkering beschikbare resultaat aan haar Participanten uitkeren. 

Het Fonds richt zich tot Nederlandse particuliere beleggers die een deel van hun totale beleg-
gingsportefeuille wensen te beleggen in vastgoed(gerelateerde) producten. Een belegging in het 
Fonds vereist een langjarige beleggingshorizon. Een belegging in het Fonds is daarom minder ge-
schikt voor personen met een kortere beleggingshorizon, of beleggers die zekerheid willen dat hun 
belegging tijdens de looptijd van het Fonds kan worden geliquideerd. Beleggen in het Fonds moet 
plaatsvinden als onderdeel van een gespreid belegde portefeuille. Deelnemers in het Fonds kun-
nen zowel natuurlijke, als rechtspersonen zijn. 

Beleggers worden er nadrukkelijk op gewezen dat beleggen in het Fonds financiële risico’s met 
zich brengt. Het is daarom van belang kennis te nemen van de volledige inhoud van het Prospec-
tus om een goed oordeel te kunnen vormen over de risico's. De waarde van de Participaties kan 
fluctueren. Het is mogelijk dat Participanten minder terugkrijgen dan hun inleg of dat hun inleg 
onder omstandigheden volledig verloren gaat. De risico's die zich kunnen voordoen staan om-
schreven in hoofdstuk 8. De in dit Prospectus opgenomen informatie is geen beleggingsadvies. 
Beleggers die advies wensen in te winnen wordt aangeraden een onafhankelijke en externe beleg-
gingsadviseur in te schakelen voordat wordt besloten om al dan niet in het Fonds te beleggen. 

Het Fonds is op 1 juli 2025 aangevangen. 

1.1 Prospectus 

Dit Prospectus is opgesteld om (potentiële) Participanten volledig te informeren over het Fonds. 
Het Prospectus informeert u over de eigenschappen van het Fonds. 

1.2 Beperkingen van de verspreiding van het Prospectus in andere landen 

Het Prospectus houdt geen aanbod in, of een uitnodiging tot het doen van een aanbod, aan be-
leggers buiten Nederland. Het Prospectus houdt evenmin een aanbod of een uitnodiging in tot het 
doen van een aanbod aan enig US Person zoals gedefinieerd in Regulation S van de Securities Act 
1933 van de Verenigde Staten of zoals gedefinieerd in de Foreign Account Tax Compliance Act 
(FATCA). 

1.3 Vergunning op grond van de Wet op het financieel toezicht (Wft) 

Aan CAPITALISERS Beheer B.V., de beheerder van het Fonds, is door de Autoriteit Financiële Mark-
ten (AFM) een vergunning verleend als bedoeld in artikel 2:65 Wft. In het kader van de vergunning 
zijn de bestuursleden van de Beheerder op betrouwbaarheid en geschiktheid getoetst. De Beheer-
der en het Fonds staan daarmee onder toezicht van de AFM en DNB. De Beheerder treedt op als 
beheerder van het Fonds. 
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1.4 Verklaring Beheerder 

Dit Prospectus is tot stand gekomen onder verantwoordelijkheid van de Beheerder. De in dit Pros-
pectus opgenomen gegevens zijn, voor zover aan de directie van de Beheerder redelijkerwijs be-
kend hadden kunnen zijn, in overeenstemming met de werkelijkheid en er zijn geen gegevens weg-
gelaten waarvan vermelding de strekking van het Prospectus zou wijzigen. De Beheerder verklaart 
dat zijzelf, het Fonds en de Bewaarder voldoen aan de bij of krachtens de Wft gestelde regels en 
dat het Prospectus voldoet aan de bij of krachtens de wet gestelde regels. 

1.5 Fiscale aspecten 

Het Fonds wordt voor de Nederlandse belastingheffing aangemerkt als een fonds voor gemene 
rekening volgens de inkoopvariant. Dit betekent dat het Fonds transparant zal zijn voor de heffing 
van inkomstenbelasting, vennootschapsbelasting en dividendbelasting. Fiscale transparantie 
houdt ook in dat de bezittingen en schulden, alsmede de baten en lasten van het Fonds worden 
toegerekend aan de Participanten naar rato van hun aandeel in het Fonds, dat correspondeert met 
hun kapitaalinleg in het Fonds. Als gevolg daarvan worden de door het Fonds behaalde resultaten 
niet bij het Fonds zelf, maar rechtstreeks bij de Participanten in de heffing van inkomstenbelasting 
of vennootschapsbelasting betrokken. 

1.6 Actualiteit Prospectus 

De in dit Prospectus opgenomen informatie is gebaseerd op de situatie per de op het voorblad 
van het Prospectus opgenomen datum. De Beheerder van het Fonds draagt zorg voor een regel-
matige actualisering van het Prospectus. De meest recente versie van het Prospectus wordt ge-
publiceerd op de Website. De meest recente versie van het Prospectus treedt in plaats van de 
eerdere versies. (Potentiële) beleggers wordt aangeraden om regelmatig op de Website na te gaan 
of er een nieuwe versie beschikbaar is.  

1.7 Rechtsverhoudingen en toepasselijk recht 

De rechtsverhouding tussen de Participant, de Beheerder, de Juridisch Eigenaar en de Bewaarder 
wordt beheerst door wat in de Fondsvoorwaarden en de statuten van de Juridisch Eigenaar is op-
genomen. Op de Fondsvoorwaarden en statuten is uitsluitend Nederlands recht van toepassing. 
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2. Doelstelling en het Beleggingsbeleid 

2.1 Doelstelling 

Het doel van het Fonds is het beleggen van vermogen in Vastgoed en in Vastgoedparticipaties van 
door de Beheerder beheerde vastgoedbeleggingsinstellingen in Nederland die passen in het Be-
leggingsbeleid. Zodanig dat de risico's daarvan zoveel mogelijk worden gespreid, teneinde de Par-
ticipanten in de opbrengst te doen delen. Deze doelstelling wordt verder uitgewerkt in het Beleg-
gingsbeleid. 

Het Fonds kent geen specifieke looptijd. De beleggingen worden volgens het principe van 'buy, 
hold & sell' aangehouden. Dit betekent dat de Beheerder beleggingen aan- en verkoopt indien dit 
voor optimalisatie van de portefeuille gewenst is en daarmee in het belang is van de Participanten. 
Naast het spreiden van risico's wordt getracht om toekomstbestendig te zijn. Om de doelstelling 
te bereiken zal het Fonds haar vermogen beleggen conform het Beleggingsbeleid, waarbij de Be-
heerder streeft naar een zo hoog mogelijk Totaal Beleggingsrendement. 

Het Fonds zal, eventueel door middel van dochterondernemingen, uitsluitend in Vastgoed en in 
Vastgoedparticipaties beleggen. Onder Vastgoedparticipaties wordt verstaan deelnemingsrech-
ten in door de Beheerder beheerde vastgoedbeleggingsinstellingen die beleggen in zorgvastgoed 
('Onderliggende Zorgfondsen'). De Onderliggende Zorgfondsen zijn gevestigd te ‘s-Hertogenbosch 
op het kantooradres van de Beheerder. Op het moment van aanvang van dit Fonds beheerde de 
Beheerder de volgende Onderliggende Zorgfondsen: 

1) CAPITALISERS CARE I; 
2) CAPITALISERS CARE II; 
3) CAPITALISERS CARE III. 

2.2 Beleggingsbeleid 

Beleggingsportefeuille bij aanvang van het Fonds 

De beleggingsportefeuille bestaat uit Vastgoedparticipaties in de Onderliggende Zorgfondsen 
‘CAPITALISERS CARE I’, CAPITALISERS CARE II’ en CAPITALISERS CARE III’. Hier zullen per 1 janu-
ari 2026 Vastgoedparticipaties in het Onderliggende Zorgfonds ‘CAPITALISERS CARE IV’ aan wor-
den toegevoegd. 

De prospectussen van de Onderliggende Zorgfondsen zijn te raadplegen via de Website. Deze On-
derliggende Zorgfondsen omvatten gezamenlijk 7 locaties met in totaal 256 zorgwoningen en 
deels herstelzorgfaciliteiten, gehuurd door professionele zorgexploitanten die de zorgwoningen 
en faciliteiten onderverhuren, voornamelijk aan dementerende ouderen. Het Fonds belegt thans 
nog niet in Vastgoed. 

De deelname van het Fonds in de bestaande Onderliggende Zorgfondsen CAPITALISERS CARE I, 
CAPITALISERS CARE II, CAPITALISERS CARE III en CAPITALISERS CARE IV is gemaximeerd op een 
derde deel van het eigen vermogen van deze genoemde Onderliggende Zorgfondsen (zowel direct 
als indirect), teneinde te voorkomen dat de verkrijging van Vastgoedparticipaties onderworpen is 
aan overdrachtsbelasting. 

Beleggingsbeleid 

De beleggingsportefeuille zal steeds voldoen aan de volgende kenmerken: 
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o Vastgoedparticipaties in reeds bestaande of nieuwe Onderliggende Zorgfondsen, 
waarbij tenminste 60% van de huuropbrengst van de Onderliggende Zorgfondsen af-
komstig is van de verhuur van zorgwoningen. Maximaal 40% van de huuropbrengst uit 
de Onderliggende Zorgfondsen mag voortvloeien uit zorg gerelateerde/ ondersteu-
nende activiteiten. Daarbij kan worden gedacht aan, maar niet uitsluitend, de verhuur 
van ruimte t.b.v. herstelzorg, eerstelijnszorg en hulpverlening; 

o Vastgoed, waarbij tenminste 60% van de huuropbrengst afkomstig is van de verhuur 
van zorgwoningen. Maximaal 40% van de huuropbrengst van het Vastgoed mag voort-
vloeien uit zorg gerelateerde/ondersteunende activiteiten. Daarbij kan worden ge-
dacht aan, maar niet uitsluitend, de verhuur van ruimte t.b.v. herstelzorg, eerstelijns-
zorg en hulpverlening; 

o Door toevoeging van Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties aan de beleggingsporte-
feuille van het Fonds mag de prognose van het gemiddelde Totaal Beleggingsrende-
ment van het Fonds niet minder dan 7% op jaarbasis (gaan) bedragen; 

o Naast het beleggen in Vastgoed en in Vastgoedparticipaties zal het Fonds een liquidi-
teitsreserve aanhouden: 
(a) waarvan de omvang verantwoord is ten opzichte van de korte termijnverplichtin-

gen van het Fonds (anders dan de verplichtingen als bedoeld onder (b) direct 
hieronder); en 

(b) vanaf het vierde jaar na het aangaan van het Fonds met een omvang, per de eer-
ste dag van elk boekjaar, tot 5,0% van alle uitstaande en niet-ingekochte Partici-
paties per die datum om de inkoop van Participaties onder de Inkoopfaciliteit te 
faciliteren, tenzij de Beheerder het uit oogpunt van de solvabiliteit of continuïteit 
van het Fonds of uit oogpunt van de impact op het Totaal Beleggingsrendement 
en/of het Uitkeerbaar rendement, onverantwoord vindt deze liquiditeitsreserve 
voor de Inkoopfaciliteit aan te houden,  

welke liquiditeitsreserves in liquiditeiten of als een Financiering worden aangehou-
den. 

Als richtlijn voor de opbouw en het beheer van de beleggingsportefeuille van het Fonds streeft de 
Beheerder ernaar om niet meer dan 50% van het Fondsvermogen in één Onderliggend Zorgfonds 
te beleggen. Het staat de Beheerder vrij om hiervan (tijdelijk) af te wijken en de weging van elk 
Onderliggende Zorgfonds in de totale beleggingsportefeuille te bepalen. Zo kan het zijn dat bij de 
lancering van een nieuw Onderliggend Zorgfonds de deelname de voornoemde 50% overstijgt. 

De hiervoor omschreven percentages worden steeds berekend over de totale beleggingsporte-
feuille van het Fonds. Daarmee kan het dus voorkomen dat een groter deel dan 50% van een On-
derliggend Zorgfonds door het Fonds wordt verkregen maar dat dit een kleiner deel dan 50% van 
het totale vermogen van het Fonds vertegenwoordigt. 

Stemrecht Vastgoedparticipaties 

De Beheerder onthoudt zich in beginsel van de uitoefening van het stemrecht dat is verbonden 
aan de Vastgoedparticipaties in de Onderliggende Zorgfondsen. De Beheerder kan van het stem-
recht gebruik maken wanneer dit in het belang is van het Fonds. De Beheerder informeert de Par-
ticipanten van het Fonds indien er een vergadering van participanten plaatsvindt in een van de 
Onderliggende Zorgfondsen die betrekking heeft op: 

1. aankoop; 
2. verkoop en/of; 
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3. bezwaring van het vastgoed. 

De Participant kan ten aanzien van deze onderwerpen een instructie geven aan de Beheerder op 
de uit te brengen stem op de Vastgoedparticipaties in het betreffende Onderliggende Zorgfonds, 
voor zover het betreft het pro rata indirecte belang van de Participant in dat Onderliggende Zorg-
fonds. 

Waarde Vastgoedparticipaties en Vastgoed 

Bij aanvang van het Fonds en daarmee de (eerste) verkrijging van Vastgoedparticipaties van On-
derliggende Zorgfondsen ‘CAPITALISERS CARE I’, ‘CAPITALISERS CARE II’ en ‘CAPITALISERS CARE 
III’, zijn de Vastgoedparticipaties verkregen tegen de originele uitgifteprijs van de participaties van 
deze Onderliggende Zorgfondsen. 

Bij verkrijging van Vastgoedparticipaties in het Onderliggende Zorgfonds ‘CAPITALISERS CARE IV’ 
en indien in de toekomst een nieuw Onderliggend Zorgfonds wordt gestructureerd kan het Fonds 
op de emissiedatum van het (nieuwe) Onderliggende Zorgfonds, Vastgoedparticipaties verwerven 
in dat betreffende Onderliggende Zorgfonds tegen de uitgifteprijs van het Onderliggende Zorg-
fonds op die emissiedatum. 

In andere (toekomstige) gevallen vinden beleggingen in Vastgoed en Vastgoedparticipaties plaats 
op marktconforme voorwaarden. 

Voor een beschrijving van de voorwaarden waaronder verkoop of inkoop van, alsmede terugbeta-
ling op Vastgoedparticipaties plaatsvindt, wordt verwezen naar het prospectus van de Onderlig-
gende Zorgfondsen. De prospectussen van de Onderliggende Zorgfondsen zijn beschikbaar op de 
Website en via de Beheerder.  

De waarde van de activa waarin het Fonds belegt kan sterk fluctueren.  

Beoogde looptijd en beëindiging Fonds 

Het Fonds is opgericht voor onbepaalde tijd en kent geen vastgesteld beleid om de Vastgoedpar-
ticipaties en/of het Vastgoed na een bepaalde tijd te verkopen of het Fonds na een bepaalde tijd 
te beëindigen. Indien een Onderliggend Zorgfonds eindigt of de activa daarvan geheel of deels 
wordt verkocht kan de Beheerder ervoor kiezen om: 

- de vrijgekomen gelden te herinvesteren in Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties; 

- de vrijgekomen gelden aan de liquiditeitsreserve van het Fonds toe te voegen; 

- dan wel vrijgekomen gelden uit te keren aan de Participanten. 

Indien het Fonds een te geringe omvang krijgt waardoor de periodieke kosten die met het Fonds 
zijn gemoeid naar het oordeel van de Beheerder niet meer in verhouding staan tot het rendement, 
dan kan de Beheerder ervoor kiezen om het Fonds af te wikkelen en de resterende activa te verko-
pen. 

Bij inbreuk op het Beleggingsbeleid zal de Beheerder passende maatregelen nemen om de in-
breuk op het Beleggingsbeleid zoveel mogelijk te herstellen, mits dat in het belang is van de Parti-
cipanten. De Beheerder zal de Participanten over de inbreuk, en over de eventueel getroffen maat-
regelen, in kennis stellen door een kennisgeving te plaatsen in het (half)jaarbericht en/of de Parti-
cipanten te informeren per email. Het staat Participanten dan vrij om (zonder tijdslimiet) onder de 
gebruikelijke voorwaarden uit te treden. De mogelijkheid tot uittreden is beperkt zoals uiteengezet 
in de hoofdstukken 4.2, 4.3 en 7.3. 
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Wijziging Beleggingsbeleid en Fondsvoorwaarden 

De Beheerder is bevoegd om het Beleggingsbeleid en de Fondsvoorwaarden met goedkeuring van 
de Vergadering van Participanten te wijzigen. Een voorgenomen wijziging van het Beleggingsbeleid 
of de Fondsvoorwaarden wordt bekend gemaakt door het uitschrijven van een Vergadering van 
Participanten. Tevens stelt de Beheerder de AFM en de Bewaarder hiervan in kennis. Een wijziging 
van het Beleggingsbeleid of een wijziging van de Fondsvoorwaarden waardoor de rechten en ze-
kerheden van de Participanten worden verminderd of extra lasten aan hen worden opgelegd wordt 
pas ingevoerd nadat de wettelijke termijn van een maand is verstreken sinds de goedkeuring door 
de Vergadering van Participanten. In de tussenliggende periode kunnen Participanten onder de 
gebruikelijke voorwaarden uittreden. De Fondsvoorwaarden maken onderdeel uit van dit Prospec-
tus als Bijlage A. De wijze waarop tot een wijziging van de Fondsvoorwaarden kan worden besloten 
is in de Fondsvoorwaarden opgenomen. 

Duurzaamheidsaspecten 

Op grond van een Europese verordening, de Sustainable Finance Disclosure Regulation ("SFDR"), 
dient het Fonds aan te geven in hoeverre zij ten doel heeft een duurzame belegging te bieden en 
of zij beoogt ecologische of sociale kenmerken te promoten. Daarnaast dient toegelicht te worden 
hoe zij omgaat met duurzaamheidsrisico's. Het Fonds heeft niet tot doel een duurzame belegging 
aan te bieden, noch beoogt zij ecologische of sociale kenmerken te promoten zoals bedoeld in 
artikel 8 en 9 van de Europese verordening betreffende informatieverschaffing over duurzaamheid 
in de financiële dienstensector (Sustainable Finance Disclosure Regulation, SFDR). 

Bij beleggingsbeslissingen worden niettemin duurzaamheidsrisico's in aanmerking genomen bij 
het besluit tot aan- of verkoop van Vastgoed en Vastgoedparticipaties. Een duurzaamheidsrisico 
is een gebeurtenis of omstandigheid op ecologisch, sociaal of governance-gebied die, indien deze 
zich voordoet, een wezenlijk negatief effect op de waarde van een belegging kan veroorzaken. 

Onderdeel van het due diligence dat in het kader van een potentiële investering wordt uitgevoerd, 
is een technisch onderzoek. In dit onderzoek worden ook milieuaspecten onderzocht, zoals: de 
aanwezigheid van asbest, bodemverontreiniging, technische installaties en energielabel. Daar-
naast worden, als onderdeel van het due diligence, investeringen beoordeeld die gedaan kunnen 
worden om geïdentificeerde duurzaamheidsrisico's te mitigeren en wat de invloed is van die in-
vesteringen op het Totaal Beleggingsrendement. Bijvoorbeeld investeringen om te voldoen aan 
(toekomstige) wet- en regelgeving op ecologisch, sociaal of governancegebied. Voornoemd on-
derzoek wordt uitgevoerd door de Beheerder als beheerder van het Fonds dan wel door de Be-
heerder als beheerder van de Onderliggende Zorgfondsen. 

Het Vastgoed wordt namens het Fonds dan wel de Onderliggende Zorgfondsen vaak double of 
triple-net verhuurd, waarbij het onderhoud, herstel en vernieuwing voor rekening van de betref-
fende huurder komt. In dat geval zijn de duurzaamheidsrisico's beperkter. Bij het uitvoeren van de 
onderhoudsplanning wordt beoordeeld welke maatregelen kunnen worden genomen om de duur-
zaamheid te verbeteren. Overeenkomstig artikel 7 van de Taxonomie Verordening (EUR) 2020/852 
(Taxonomie Verordening), wordt vermeld dat de onderliggende beleggingen van het Fonds geen 
rekening houden met de EU-criteria voor ecologisch duurzame economische activiteiten in de zin 
van de Taxonomie Verordening.  
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3. Financiële kenmerken 

3.1 Rendement 

De beleggingen van het Fonds worden gedaan in overeenstemming met het Beleggingsbeleid. Het 
Totaal Beleggingsrendement van het Fonds is het resultaat van deze beleggingen. Het Totaal Be-
leggingsrendement bestaat uit het Exploitatieresultaat en het Verkoopresultaat tezamen minus 
de Fondskosten, minus de financieringslasten van het Fonds, en uitgedrukt in een percentage van 
de totale Deelnamesom van het Fonds. 

Het Fonds streeft naar een Totaal Beleggingsrendement van 7,0 - 10,0% per jaar. 

Dit streefrendement is gebaseerd op de verwachte samenstelling van de beleggingsportefeuille, 
het Beleggingsbeleid en de prijs van de Participaties op de datum van dit Prospectus. Het te be-
halen rendement per Participant is mede afhankelijk van de prijs waartegen een belegger Partici-
paties verkrijgt, waarbij geldt dat een hogere prijs een negatieve invloed heeft op het Totaal Beleg-
gingsrendement en een lagere prijs een positieve invloed op het Totaal Beleggingsrendement van 
de desbetreffende belegger. 

De historische rendementen van de Onderliggende Zorgfondsen zijn op te vragen bij de Beheerder. 

3.2 Kosten 

In deze paragraaf worden de kosten omschreven die voortvloeien uit het beleggen in het Fonds. 
De in dit hoofdstuk genoemde percentages zijn een inschatting van die kosten. De omvang van de 
kosten is mede afhankelijk van de omvang van het Fonds. De in deze paragraaf opgenomen in-
schatting is gebaseerd op een Fondsvermogen van EUR 10 miljoen. De kosten kunnen zowel in 
positieve als in negatieve zin variëren. Als uitgangspunt geldt dat de werkelijke kosten voor reke-
ning komen van het Fonds en bij het Fonds in rekening worden gebracht, ook als deze aan de Be-
heerder worden gefactureerd, tenzij in dit Prospectus anders is aangegeven.  

Aankoopkosten 

a) Indien het Vastgoedfonds beleggingen in Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties verwerft 
tegen een hogere prijs dan de dan geldende waarde van het desbetreffende Vastgoed 
en/of de Vastgoedparticipaties, dan betreft het verschil Aankoopkosten. Bijvoorbeeld in-
dien een Onderliggend Zorgfonds Vastgoedparticipaties uitgeeft tegen een prijs die een 
opslag kent ten opzichte van de waarde van de desbetreffende Vastgoedparticipaties; 

b) Onder Aankoopkosten vallen daarnaast onder meer maar niet uitsluitend notariskosten, 
adviseurskosten, bijkomende kosten (zoals kosten voor due diligence, taxatie, Financie-
ringskosten (afsluitprovisie voor een Financiering en overige kosten) en niet-aftrekbare 
btw die in verband met de verwerving van Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties zijn be-
taald;  

c) De betaalde overdrachtsbelasting en/of betaalde btw over de aankoopprijs; 
d) Onder de Aankoopkosten is ook de Structureringsvergoeding ten behoeve van de Beheer-

der begrepen. Deze Structureringsvergoeding bedraagt 3% van de aankoopprijs van het 
Vastgoed (te vermeerderen met btw). Ten aanzien van de verwerving van Vastgoedpartici-
paties heeft de Beheerder geen recht op de Structureringsvergoeding. 

Fondskosten 

Onder de Fondskosten vallen alle fonds gerelateerde kosten met betrekking tot het aangaan van 
het Fonds, structurering, registratie en exploitatie van het Fonds. Dit zijn onder meer maar niet 
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uitsluitend de jaarlijks te indexeren kosten met betrekking tot: de accountant, taxateur, banken, 
de verzekeringen waaronder de bestuursaansprakelijkheidsverzekeringen, de vergoeding voor het 
bestuur van de Juridische eigenaar, de vergoeding voor de Bewaarder, kosten in verband met toe-
zicht van de AFM en DNB, de kosten van uitbestede werkzaamheden (te weten onder andere de 
financiële administratie), externe kosten voor marketing en public relations, kosten voor fiscaal 
en juridisch advies, kosten voor (jaar)vergaderingen en verslaglegging, niet verrekenbare btw en 
overige fonds gerelateerde kosten die gedurende de looptijd worden gemaakt.  

De jaarlijkse Fondskosten worden ingeschat op € 50.000 excl. btw per jaar (prijspeil Q4 2025) bij 
een Fondsvermogen van circa EUR 12 miljoen. 

Bij het aangaan van het Fonds zijn eenmalige oprichtingskosten gemaakt. Dit zijn de kosten die 
samenhangen met het aangaan, de structurering en registratie van het Fonds en het oprichten van 
de Juridisch Eigenaar. Deze kosten zijn bij aanvang van het Fonds geactiveerd en worden in 10 jaar 
afgeschreven. De oprichtingskosten bij aanvang van het Fonds bedroegen (vast) € 25.000 (te ver-
meerderen met btw). Eventuele daadwerkelijke hogere of lagere oprichtingskosten komen voor 
rekening van de Beheerder. 

Kosten Juridisch Eigenaar 

Het bestuur van de Juridisch Eigenaar ontvangt éénmaal per twaalf maanden een vergoeding van 
€ 5.000,- (indien van toepassing te vermeerderen met btw) (prijspeil Q4 2025) voor de uitoefening 
van de bestuursfunctie(s). In geval van meer dan een Juridisch Eigenaar ontvangt het bestuur van 
iedere opvolgend Juridisch Eigenaar een vergoeding van € 1.000,- (indien van toepassing te ver-
meerderen met btw) (prijspeil Q2 2025). De vergoeding wordt uitgekeerd in twee delen: per één 
juli en dertig december van elk jaar of per einde van de benoemingsperiode, indien die eindigt vóór 
dertig december van een jaar. Deze vergoeding wordt jaarlijks, per 1 januari, met 2,4% geïn-
dexeerd. Daarnaast worden (on)kosten die gemaakt worden ter bevordering van de uitoefening 
van de bestuursfunctie aan de bestuurders vergoed, tot een maximum van € 1.000,- (indien van 
toepassing te vermeerderen met btw) per twaalf maanden voor alle bestuurders gezamenlijk, 
welk maximum jaarlijks, per 1 januari, met 2,4% zal worden geïndexeerd. De vergoeding en onkos-
tenvergoeding die het bestuur van de Juridisch Eigenaar ontvangt kan door de Beheerder in rede-
lijkheid naar boven en naar beneden worden bijgesteld in geval van een emissie of verkoop van 
Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties. 

Kosten Bewaarder 

De Beheerder is met de Bewaarder bij een investeringsvolume tot € 10 miljoen een vergoeding 
voor de werkzaamheden van de Bewaarder overeengekomen van € 6.760,- per jaar (te vermeer-
deren met btw) (prijspeil Q2 2025), steeds te vermeerderen met € 1.000,- (te vermeerderen met 
btw) (prijspeil Q2 2025) per € 10 miljoen additionele investeringsvolume en ieder jaar bij vooruit-
betaling verschuldigd. Deze vergoeding wordt jaarlijks geïndexeerd op basis van het consumen-
tenprijsindexcijfer (CPI). Indien blijkt dat de Bewaarder meer tijd moet besteden aan de bewaar-
neming dan is geschat en de Bewaarder daarvoor een extra vergoeding in rekening wil brengen, 
dient de Bewaarder daarover met de Beheerder vroegtijdig te overleggen. De vergoeding die de 
Bewaarder ontvangt kan door de Beheerder in redelijkheid naar boven en naar beneden worden 
bijgesteld in geval van een emissie of verkoop van Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties. De hier 
bedoelde vergoeding komt ten laste van het Fondsvermogen. 
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Financieringskosten 

Het Fonds kan, binnen de kaders van het in paragraaf 3.3 beschreven financieringsbeleid, een of 
meerdere Financieringen aantrekken, waaronder kortlopende Financieringen. De met het vreemd 
vermogen gepaard gaande lasten variëren. De rente- en overige lasten komen direct ten laste van 
het Totaal Beleggingsrendement. 

De Financieringskosten zijn de kosten die bij het aangaan, verlengen of herfinancieren van vreemd 
vermogen in rekening worden gebracht. Het betreft kosten zoals: (i) afsluitprovisie, (ii) bereidstel-
lingsprovisie, (iii) kosten voor het fixeren van de hypotheekrente en (iv) adviseurskosten van de 
financier, alsmede (v) de adviseurskosten die het Fonds zelf maakt in verband met het aangaan 
van de Financiering. 

De Financieringskosten worden ingeschat op 1% van een aan te trekken Financiering. Daarnaast 
levert een Financiering rentekosten op. De afsluitprovisie en de juridische- en adviseurskosten 
kosten kunnen zowel in positieve als negatieve zin variëren. De Financieringskosten en rentekos-
ten worden over de looptijd van de Financiering ten laste van het resultaat verwerkt. 

Kosten in het kader van het beheer door de Beheerder 

De Beheerder heeft geen recht op managementvergoedingen ten laste van het Fonds zolang het 
Fonds enkel in Onderliggende Zorgfondsen belegt (Vastgoedparticipaties). Daarmee wordt een 
stapeling van kosten in door de Beheerder beheerde vastgoedbeleggingsinstellingen voorkomen. 

Indien en zodra het Fonds Vastgoed verkrijgt is de Beheerder wél gerechtigd om ten aanzien van 
het Vastgoed vergoedingen in rekening te brengen. De Beheerder heeft dan uit hoofde van zijn 
werkzaamheden voor het Fonds ten aanzien van het Vastgoed recht op een vergoeding bestaande 
uit de volgende componenten (indien van toepassing te vermeerderen met btw, prijspeil Q2 2025): 

- Property Management (technische inspectie en rapportage, administratief en commer-
cieel beheer): 1% van de Bruto Huuropbrengsten op jaarbasis; 

- Asset Management (aansturen Property Management, managen businessplan van het 
Vastgoed en de betrokken huurder): 0,35% van de meest actuele taxatiewaarde kosten 
koper van het Vastgoed, op jaarbasis; 

- Een Winstdeling: 20% van de gerealiseerde Winst bij verkoop van (een deel van) het Vast-
goed. De Winst is de bij vervreemding (van een deel) van het Vastgoed gerealiseerde ver-
koopopbrengst verminderd met de aankoopprijs inclusief de betaalde overdrachtsbelas-
ting dan wel betaalde btw en gedane investeringen gerelateerd aan het Vastgoed alsmede 
de uitgaven en belastingen die verband houden met de verkoop en overdracht van het 
Vastgoed. 

De Beheerder kan ervoor kiezen deze werkzaamheden uit te besteden, waarbij eventuele hogere 
of lagere daadwerkelijke kosten ten laste / ten gunste komen van de Beheerder. 

De Winstdeling wordt geacht nooit minder te bedragen dan € 0,00 (nul euro). Ten aanzien van Vast-
goedparticipaties ontvangt de Beheerder geen Winstdeling. 

Inkoop en uitgifte van Participaties 

De Beheerder heeft recht op een bedrag ter grootte van de Emissiekosten en de Inkoopvergoeding 
die in rekening worden gebracht aan toetredende respectievelijk uittredende Participanten. De 
Emissiekosten bedragen 1% (vrijgesteld van btw) over de Deelnamesom en dienen door een 
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toetredende belegger te worden voldaan voorafgaand aan de deelname aan het Fonds, of vooraf-
gaand aan de uitbreiding van de deelname. 

De Inkoopvergoeding bedraagt € 2.500 (te vermeerderen met btw) per uitgevoerd inkoopverzoek, 
ongeacht de grootte daarvan, en wordt ingehouden op de uitbetaling van de inkoopprijs aan Par-
ticipant die een inkoopverzoek heeft gedaan. 

Bank- en rentekosten 

De bank- en rentekosten zijn de kosten in verband met opgenomen Financieringen, kosten voor 
het aanhouden van bankrekeningen en rentebaten en -lasten inzake de rekening-courant of kre-
dietfaciliteit. Deze kosten worden rechtstreeks door het Fonds voldaan. 

Kosten verkoop beleggingen 

Deze kosten worden direct ten laste gebracht van het resultaat. 

Niet-verrekenbare btw 

Voor zover de in dit hoofdstuk genoemde kosten en vergoedingen onderworpen zijn aan de heffing 
van btw, zullen genoemde kosten en vergoedingen worden vermeerderd met de wettelijk verschul-
digde btw (thans 21% btw). Als kosten niet onderworpen zijn aan de heffing van btw zal geen btw 
in rekening worden gebracht. Wanneer als gevolg hiervan sprake is van niet verrekenbare btw voor 
de Beheerder, zal deze voor rekening komen van het Fonds. De niet-verrekenbare btw is onderdeel 
van de Fondskosten. 

Verdere informatie over btw-aspecten wordt behandeld in het hoofdstuk 'Fiscale aspecten'. 

De som van de totale kosten 

Het totaal van de in deze paragraaf opgenomen kosten wordt voor het eerste kalenderjaar (1 juli 
2025 lopende tot en met 31 december 2025) ingeschat op € 50.000 excl. btw, inclusief de oprich-
tingskosten bij aanvang van het Fonds. De som van de kosten is afhankelijk van verschillende fac-
toren, zoals de omvang en de groei van het Fonds en haar beleggingsportefeuille en de eventuele 
Financieringen van Vastgoed. De totale kosten kunnen hoger of lager uitvallen afhankelijk van de 
omstandigheden. 

3.3 Financieringsbeleid 

De Vastgoedparticipaties van het Fonds worden volledig met eigen vermogen (totale Deelname-
som) gefinancierd. Het Vastgoed van het Fonds kan voor maximaal 60% van de taxatiewaarde 
(loan to value) worden bezwaard met een (hypothecaire) Financiering. 

De Beheerder heeft de mogelijkheid om werkkapitaal Financiering aan te trekken om eventuele 
(tijdelijke) liquiditeitstekorten in het Fonds op te heffen. Dat kan onder meer maar niet uitsluitend 
middels een kredietlijn bij een bank. De werkkapitaal Financiering bedraagt bij het aantrekken 
daarvan, exclusief de Financiering van de Inkoopfaciliteit, maximaal 15% van het eigen vermogen 
van het Fonds. 

De Beheerder is bovendien bevoegd om door middel van een actief beleid de financieringsruim-
tes, de rentepercentages, en de met een Financiering samenhangende risico's te sturen en te op-
timaliseren. De Beheerder kan de renterisico's beperken door gebruik te maken van financiële in-
strumenten als rentederivaten. Daarmee kunnen rentefluctuaties worden afgedekt. Om de rente-
lasten voor het Fonds zo laag mogelijk te houden is de Beheerder bevoegd om de rentestructuur 
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zodanig vorm te geven dat wordt ingespeeld op (verwachte) rentefluctuaties. Dit is onderdeel van 
de normale bedrijfsuitoefening. Het staat de Beheerder vrij zekerheden door het Fonds te doen 
vestigen in verband met het aantrekken van Financieringen. 

Het totale bedrag van de Financiering van het Fonds wordt opgenomen in de (half)jaarverslagge-
ving. Als de Beheerder besluit dat Financieringen worden aangegaan die de hiervoor bedoelde 
maxima overstijgen, wordt dat in het jaarverslag vermeld met een toelichting op (a) de oorspron-
kelijke en de herziene maximale hefboomfinanciering, (b) de aard van alle eventuele rechten op 
hergebruik van zekerheden, (c) de aard van alle eventueel verleende garanties en (d) de in verband 
hiermee eventuele wijzigingen in dienstverleners aan het Fonds, de Beheerder, de Stichting of de 
Bewaarder. 

De keuzes die door de Beheerder gemaakt worden in het kader van het financieringsbeleid, kun-
nen invloed hebben op het Totaal Beleggingsrendement en op de waarde van de Participaties. 

De risico's die samenhangen met Financieringen staan omschreven in de hoofdstukken 8.4 tot en 
met 8.8. 

Beleid inzake inkoop Participaties, beheersing liquiditeitsrisico en liquiditeitsreserves 

Het Fonds is een 'closed-end' beleggingsinstelling. Dat betekent dat het Fonds niet de verplichting 
heeft om op verzoek van een Participant Participaties - ten laste van de activa van het Fonds - in 
te kopen. Niettemin biedt het Fonds de Participanten een grotere mate van liquiditeit dan een ge-
bruikelijke, directe vastgoedbelegging. Deze liquiditeitsvoorziening - de Inkoopfaciliteit - is echter 
niet onbeperkt. Tenzij de Beheerder de inkoop van Participaties onverantwoord acht, zal het Fonds 
vanaf het vierde jaar na het aangaan (lock-up periode) jaarlijks tot maximaal 5,0% van alle uit-
staande en niet-ingekochte Participaties per begin van het betreffende boekjaar inkopen. De voor-
waarden waaronder Participaties onder de Inkoopfaciliteit worden ingekocht zijn omschreven in 
hoofdstuk 7.3.1. Naast de Inkoopfaciliteit is er nog een mogelijkheid Participaties door het Fonds 
te laten inkopen: de Verhandeling zoals omschreven in de hoofdstukken 4.3 en 7.3.2. Omdat de 
Verhandeling geen impact heeft op de liquiditeit van het Fonds wordt die hier niet verder behan-
deld. 

De Inkoopfaciliteit ten behoeve van de Participanten en de overige verplichtingen van het Fonds 
verlangen een zorgvuldige beheersing van de daarmee gepaard gaande liquiditeitsrisico's. Om het 
liquiditeitsrisico in verband met de inkoop van Participaties te beperken zal de Beheerder voor dat 
doel per de aanvang van elk boekjaar een liquiditeitsreserve aanhouden tot 5,0% van alle uit-
staande en niet-ingekochte Participaties bij aanvang van dat boekjaar, bestaande uit direct opeis-
bare banktegoeden dan wel een kredietfaciliteit bij een bancaire instelling, tenzij de Beheerder 
het uit oogpunt van de solvabiliteit of continuïteit van het Fonds of uit oogpunt van de impact op 
het Totaal Beleggingsrendement en/of het Uitkeerbaar rendement, onverantwoord vindt deze li-
quiditeitsreserve voor de Inkoopfaciliteit aan te houden. Voor de overige verplichtingen op korte 
termijn van het Fonds, die verband houden met de exploitatie en aankoop van het Vastgoed, de 
aankoop van Vastgoedparticipaties en het beheer van het Fonds geldt dat behoudens uitzonder-
lijke omstandigheden de uitgaven en ontvangsten van het Fonds goed voorspelbaar zijn. Voor deze 
(overige) verplichtingen zal een (aanvullende) liquiditeitsreserve worden aangehouden. Bij het be-
palen van de minimale omvang van de liquiditeitsreserves maakt de Beheerder een afweging tus-
sen enerzijds het beperken van het liquiditeitsrisico en anderzijds de druk op het rendement als 
gevolg van het niet volledig beleggen van het eigen vermogen in Vastgoed en/of Vastgoedpartici-
paties. 
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3.4 Uitkeringsbeleid 

Viermaal per jaar, in januari, april, juli en oktober, zal het Uitkeerbaar rendement worden uitge-
keerd aan de Participanten. Uitkering vindt plaats aan de Participanten zoals vermeld in het regis-
ter van participanten uiterlijk op de laatste dag van de maand na het betreffende kalenderkwartaal 
waarop het Uitkeerbaar Rendement betrekking heeft. De Beheerder stelt de hoogte van het Uit-
keerbaar Rendement vast. De samenstelling en wijze van betaalbaarstelling wordt vermeld in de 
kwartaalrapportage die per email aan de Participanten wordt gezonden. Hierbij zal de Beheerder 
in beginsel de beschikbare cashflow uit het Totaal Beleggingsrendement uitkeren na een eventu-
ele onttrekking uit of toevoeging aan de liquiditeitsreserve en aflossingen op Financieringen.  

Indien de solvabiliteit of liquiditeit van het Fonds dat verlangt, kan de Beheerder besluiten het Uit-
keerbaar rendement te verlagen. De Beheerder is ook bevoegd het Totaal Beleggingsrendement 
niet of niet geheel uit te keren, maar aan te wenden conform het Beleggingsbeleid, voor het op-
bouwen en/of aanvullen van de liquiditeitsreserves of aan te wenden als een extra aflossing van 
een eventuele (werkkapitaal)Financiering. De Beheerder kan ook besluiten een hogere of extra 
uitkering te doen. 

Bij verkoop (van een deel) van het Vastgoed en/of de Vastgoedparticipaties (Verkooprendement) 
zullen de vrijgekomen middelen ten eerste worden gebruikt voor betaling van eventueel met ver-
koop gepaard gaande kosten. Vervolgens staat het de Beheerder vrij om te besluiten de resterende 
middelen uit te keren aan de Participanten middels het Uitkeerbaar Rendement, af te lossen op 
een eventuele Financiering, de liquiditeitsreserves aan te vullen dan wel te herbeleggen conform 
het Beleggingsbeleid. 

Nadat al het Vastgoed en alle Vastgoedparticipaties zijn vervreemd en de verplichtingen zijn afge-
wikkeld zal het vermogen van het Fonds, op grond van de Fondsvoorwaarden, worden vereffend 
en het Fonds worden beëindigd. De Beheerder is alsdan belast met de vereffening van het ver-
mogen van het Fonds. Hetgeen na voldoening van de schulden is overgebleven, wordt uitgekeerd 
aan de Participanten naar evenredigheid van ieders Participaties. 

De vordering van de Participant op het Uitkeerbaar Rendement verjaart door een tijdsverloop van 
vijf jaren ten gunste van het Fonds. 

3.5 Waarderingsrondslagen Intrinsieke waarde en Handelswaarde 

3.5.1 Waarderingsgrondslagen Intrinsieke waarde 

De Intrinsieke waarde van het Fonds wordt ieder kwartaal door de Beheerder bepaald als het ver-
schil tussen de activa en de schulden van het Fonds, berekend volgens de hieronder vermelde 
waarderingsgrondslagen. De aldus berekende Intrinsieke waarde gedeeld door het aantal uit-
staande Participaties levert de Intrinsieke waarde per Participatie op. De Intrinsieke waarde, lui-
dende in euro's, zal worden gepubliceerd in het halfjaar- en jaarverslag van het Fonds. 

De Accountant controleert de Intrinsieke waarde eenmaal per jaar bij de controle van de jaarre-
kening. In het kader van het verlengd eerste boekjaar zal dit voor het eerst zijn rondom 1 juli 2027, 
per het einde van het eerste boekjaar (31 december 2026). 

De grondslagen voor de waardering- en resultaatbepaling van het Fonds ten behoeve van de fi-
nanciële verslaglegging zijn gebaseerd op wetgeving en richtlijnen voor de jaarverslaglegging van 
beleggingsinstellingen. De halfjaarcijfers en jaarrekening van het Fonds worden opgesteld volgens 
de bepalingen van Titel 9 van Boek 2 Burgerlijk Wetboek en de Wet op het financieel toezicht. 
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Activa en passiva 

De waardering van activa en passiva en de bepaling van het resultaat vinden plaats op basis van 
historische kosten tenzij bij de desbetreffende grondslag voor de specifieke balanspost anders 
wordt vermeld. Verplichtingen worden opgenomen indien zij vóór de betreffende Waarderingsda-
tum bekend zijn geworden. 

Vaste activa (Vastgoed) 

Het Vastgoed zal ieder kwartaal worden gewaardeerd op basis van de meest actuele externe (jaar-
lijkse) taxatie. Voor de jaarrekening en financieringsdoeleinden zal het Vastgoed (mede in op-
dracht van de bank) iedere drie jaar volledig worden getaxeerd. In de tussenliggende jaren volstaat 
een markttechnische update (desktop taxatie). De volledige taxatie zal worden uitgevoerd door 
een externe taxateur die als register taxateur (RT) is ingeschreven in het Nederlands Register Vast-
goed Taxateurs (NRVT). 

Financiële vaste activa (Vastgoedparticipaties) 

De waardering van Vastgoedparticipaties zal ieder kwartaal plaatsvinden tegen het aandeel in het 
eigen vermogen van het Onderliggende Zorgfonds op basis van de intrinsieke waarde van dit On-
derliggende Zorgfonds die jaarlijks wordt vastgesteld. De berekening van deze intrinsieke waarde 
is hoofdzakelijk afhankelijk van de taxatie van het vastgoed dat wordt gehouden door de Onderlig-
gende Zorgfondsen. De taxatiewaarde wordt éénmaal per jaar vastgesteld. 

Immateriële vaste activa 

Onder immateriële vaste activa vallen onder meer de oprichtings- en structureringskosten van het 
Fonds. Alle posten zoals uiteengezet in hoofdstuk 3.2 onder Aankoopkosten worden aangemerkt 
als immateriële vaste activa behoudens de posten genoemd onder 3.2 onder a en c. De immate-
riële vaste activa worden in tien jaren lineair ten laste van het resultaat afgeschreven. 

Vorderingen en overlopende activa 

De vorderingen en overlopende activa worden bij eerste verwerking opgenomen tegen de reële 
waarde en vervolgens gewaardeerd tegen de geamortiseerde kostprijs. Noodzakelijk geachte 
voorzieningen voor het risico van oninbaarheid worden in mindering gebracht. Deze voorzieningen 
worden bepaald op basis van individuele beoordeling van de vordering. 

Langlopende schulden 

Rentedragende Financieringen worden bij eerste verwerking opgenomen tegen reële waarde ver-
minderd met de kosten die samenhangen met het aangaan van de rentedragende Financieringen. 
Na de eerste verwerking worden de rentedragende Financieringen verantwoord tegen geamorti-
seerde kostprijs, waarbij een eventueel verschil tussen de kostprijs en de af te lossen schuld, in 
de winst-en-verliesrekening over de looptijd van de rentedragende Financiering wordt verant-
woord. Hierbij worden de Financieringskosten effectief afgeschreven over de minimale looptijd 
van de Financiering. Rentedragende schulden met een looptijd van meer dan één jaar worden ver-
antwoord onder de langlopende schulden. Eventuele aflossingen op rentedragende Financierin-
gen binnen één jaar worden verantwoord onder de kortlopende schulden. 

Kortlopende schulden 

De kortlopende schulden en overlopende passiva worden bij eerste verwerking opgenomen tegen 
de reële waarde en vervolgens gewaardeerd tegen de geamortiseerde kostprijs. 
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Lease incentives 

Verstrekte lease incentives met betrekking tot het Vastgoed worden over de looptijd van het des-
betreffende huurcontract ten laste van het resultaat gebracht. Lease incentives zijn investeringen 
of huurkortingen die verstrekt worden om een specifieke huurder te contracteren. 

Resultaatbepaling 

Ontvangsten uit Vastgoed en Vastgoedparticipaties worden in het betreffende jaar als inkomsten 
gepresenteerd in de winst-en-verliesrekening. Ongerealiseerde waardeveranderingen ten op-
zichte van de vorige waardering worden verantwoord in de winst-en-verliesrekening. 

Makelaarskosten verhuur 

Makelaarskosten die in rekening wordt gebracht inzake de verhuur van Vastgoed worden direct ten 
laste van het resultaat gebracht. 

Belastingen 

Het Fonds is zelf niet belastingplichtig voor de vennootschapsbelasting. 

Kasstroomoverzicht 

Het kasstroomoverzicht wordt opgesteld conform de indirecte methode. De geldmiddelen in het 
kasstroomoverzicht bestaan uit liquide middelen. Ontvangen en betaalde interest worden opge-
nomen onder de kasstroom uit beleggingsactiviteiten. Transacties waarbij geen ruil van middelen 
plaatsvindt zijn niet in het kasstroomoverzicht opgenomen. 

3.5.2 Waarderingsgrondslagen (half)jaarverslag 

De waardering van de activa en passiva en de bepaling van het resultaat vindt plaats op grond van 
dezelfde grondslagen als in de voorgaande paragaaf omschreven. De grondslagen van de waarde-
ring van de activa en passiva, van de bepaling van het resultaat en van het kastroomoverzicht van 
de (half)jaarcijfers zijn daarmee in overeenstemming met Titel 9 van Boek 2 Burgerlijk Wetboek. 

Op grond van Titel 9 van Boek 2 Burgerlijk Wetboek wordt niet afgeschreven op de aankoopkosten 
die bij de eerste verwerking zijn geactiveerd als onderdeel van de verkrijgingsprijs van vastgoed-
beleggingen. Bij de vervolgwaardering van de vastgoedbeleggingen worden deze aankoopkosten 
niet langer separaat in acht genomen, maar beschouwd als onderdeel van de reële waarde muta-
tie van de vastgoedbeleggingen zoals vastgesteld op rapportagedatum. 

3.5.3 Grondslagen voor consolidatie 

In toekomstige financiële rapporten zullen de financiële gegevens worden verwerkt van de tot het 
Fonds behorende maatschappijen en andere rechtspersonen waarop een overheersende zeggen-
schap kan worden uitgeoefend of waarover de centrale leiding wordt gevoerd. 

De toekomstige rapporten zullen worden opgesteld met toepassing van de grondslagen voor de 
waardering en de resultaatbepaling van het Fonds. 

De financiële gegevens van de groepsmaatschappijen en de andere in de consolidatie betrokken 
rechtspersonen en vennootschappen zijn volledig in de geconsolideerde jaarrekening opgeno-
men onder eliminatie van de onderlinge verhoudingen en transacties. Belangen van derden in het 
vermogen en in het resultaat van groepsmaatschappijen zijn afzonderlijk in de geconsolideerde 
jaarrekening tot uitdrukking gebracht. 
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3.5.4 Aanpassing van de Intrinsieke waarde 

De Beheerder zal, indien zij van mening is dat de Intrinsieke waarde aanpassing behoeft, bevoegd 
zijn deze bij te stellen, waaronder maar niet uitsluitend op basis van de volgende omstandighe-
den: 

- de continuïteit van het Fonds, zoals bijvoorbeeld (niet limitatief): (i) een (aankondiging tot) 
uitwinning van het Vastgoed door de hypotheekbank, (ii) de ontvangst van een juridische 
claim waarvan toewijzing de continuïteit van het Fonds bedreigt; 

- verwerking van nog niet in de Intrinsieke waarde opgenomen majeure mutaties in de be-
leggingsportefeuille, zoals bijvoorbeeld (niet limitatief): (i) een onverwacht faillissement 
van een in het Vastgoed of in het vastgoed gehouden door een Onderliggend Zorgfonds 
gevestigde zorgexploitant, (ii) tenietgaan van Vastgoed of van vastgoed gehouden door een 
Onderliggend Zorgfonds en (iii) substantiële verlenging van een huurcontract; 

- afweging van de gerechtvaardigde belangen van zowel de zittende als de (deels) toe- en 
uittredende Participanten, zoals bijvoorbeeld (niet limitatief): een redelijke allocatie van 
kosten; 

- uitzonderlijke (markt)omstandigheden, zoals bijvoorbeeld (niet limitatief): een onver-
wacht faillissement van een financier waarmee het Fonds een zakelijke relatie heeft; 

- onvoorziene omstandigheden, zoals bijvoorbeeld (niet limitatief): gewijzigde regelgeving 
op het gebied van verslaggeving of fiscaliteit.  

3.5.5 Waarderingsgrondslagen Handelswaarde 

De Handelswaarde wordt per elke Waarderingsdatum gepubliceerd op de Website.  

De Handelswaarde per Participatie wordt berekend door de verplichtingen van het Fonds in min-
dering te brengen op de bezittingen van het Fonds, gedeeld door het aantal uitstaande Participa-
ties, berekend op de hieronder beschreven wijze: 

Tot de bezittingen van het Fonds worden gerekend: 

• de meest recente, door een onafhankelijke taxateur vastgestelde marktwaarde van het 
Vastgoed; 

• de meest recente, door een onafhankelijke taxateur vastgestelde marktwaarde van de on-
roerende zaken die tot de activa van de Onderliggende Zorgfondsen behoren, naar rato 
van het aandeel dat het Fonds houdt in het betreffende Onderliggende Zorgfonds; 

• Vermeerderd met eventuele liquiditeiten van het Fonds; 
• Vermeerderd met eventuele liquiditeiten van de Onderliggende Zorgfondsen, naar rato 

van het aandeel dat het Fonds houdt in het betreffende Onderliggende Zorgfonds; 

• Vermeerderd met eventuele uitstaande vorderingen op derden van het Fonds; 

• Vermeerderd met eventuele uitstaande vorderingen van de Onderliggende Zorgfondsen 
op derden, naar rato van het aandeel dat het Fonds houdt in het betreffende Onderlig-
gende Zorgfonds; 

Tot de verplichtingen van het Fonds worden gerekend: 

• De resterende hoofdsom van de (hypothecaire) Financiering; 
• De resterende hoofdsom van de hypothecaire financieringen en/of andere leningen van 

de Onderliggende Zorgfondsen, naar rato van het aandeel dat het Fonds houdt in het be-
treffende Onderliggende Zorgfonds; 



 

20 

 

• De nog niet uitgekeerde rendementsuitkeringen van het Fonds die betrekking hebben op 
het betreffende kwartaal; 

• Eventuele verschuldigde verkoopkosten van het Fonds; 
• Eventuele verschuldigde verkoopkosten van de Onderliggende Zorgfondsen, naar rato van 

het aandeel dat het Fonds houdt in het betreffende Onderliggende Zorgfondsen; 
• Overige operationele-, administratieve- of adviseurskosten van het Fonds; 
• Overige operationele-, administratieve- of adviseurskosten van de Onderliggende Zorg-

fondsen, naar rato van het aandeel dat het Fonds houdt in het betreffende Onderliggende 
Zorgfondsen; 

• Een eventuele verschuldigde outperformance fee van het Fonds; 
• Een eventuele verschuldigde outperformance fee van de Onderliggende Zorgfondsen, 

naar rato van het aandeel dat het Fonds houdt in het betreffende Onderliggende Zorgfond-
sen; 

Berekening en toerekening per Participatie: 

• Het verschil tussen de som van de bezittingen en de som van de verplichtingen levert de 
totale Handelswaarde van het Fonds per de Waarderingsdatum op. Dit bedrag wordt ver-
volgens gedeeld door het totaal aantal uitstaande Participaties per de Waarderingsdatum 
om de Handelswaarde per Participatie te bepalen. 

Teneinde de Handelswaarde te stabiliseren, heeft de Beheerder de bevoegdheid de Handels-
waarde met een marge van 2,5% naar boven of beneden aan te passen. 

De elke drie maanden vastgestelde en op de Website gepubliceerde Handelswaarde kan als ge-
volg van het verschil in de waarderingsgrondslagen afwijken van de uit de (half)jaarcijfers blij-
kende Intrinsieke waarde. In de (half)jaarcijfers en de jaarrekeningen wordt een opgaaf gedaan 
van dit verschil tussen de Handelswaarde en Intrinsieke waarde per balansdatum. De gevolgen 
van het verschil tussen de Handelswaarde en de Intrinsieke waarde staan omschreven in hoofd-
stuk 3.5.6.  

3.5.6 Gevolgen verschil Handelswaarde en Intrinsieke waarde 

Zolang de Aankoopkosten niet volledig zijn afgeschreven betalen toetredende Participanten over 
het algemeen een andere prijs voor de Participaties dan de Intrinsieke waarde (het eigen ver-
mogen zoals blijkt uit de jaarrekening). Het verschil bestaat alsdan uit de geactiveerde Aankoop-
kosten. 

Het kan voorkomen dat het Fonds Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties (tegen de verwachting in) 
vervroegd moet verkopen. Een nadelig gevolg van de intrinsieke waardebepaling is dat toegetre-
den Participanten een lager bedrag voor hun Participaties zullen ontvangen dan zij daarvoor be-
taald hebben. Dit komt omdat de Aankoopkosten in dat geval nog niet volledig zijn afgeschreven. 
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4. Juridische structuur Fonds 

4.1 Grow with CARE 

In onderstaande figuur is de structuur van Grow with CARE (het 'Fonds') weergegeven. 

 

 

Het Fonds, Grow with CARE, is gestructureerd als een fonds voor gemene rekening naar Neder-
lands recht en is fiscaal transparant. Het Fonds is een niet beursgenoteerd fonds dat zal beleggen 
in Vastgoed en door middel van beleggingen in Vastgoedparticipaties deel zal nemen in Onderlig-
gende Zorgfondsen. 

Beleggers kunnen deelnemen in het Fonds door het verkrijgen van Participaties. Het Fonds zal 
worden aangegaan op het moment dat de eerste Participaties worden uitgegeven. Het Fonds 
wordt dan aangegaan door CAPITALISERS Beheer B.V. (de 'Beheerder'), Stichting Houdster Grow 
with CARE (de 'Juridisch Eigenaar) en elke individuele Participant afzonderlijk. 

De LEI-code van het Fonds is 98450061AF649AD9F690 

De contactgegevens van het Fonds zijn: 

Grow with CARE 

Parade 15 

5211 KL ‘s-Hertogenbosch 

Telefoon: 085-0250173 

Website: www.capitalisers.nl/growwithcare 

 

De looptijd van het Fonds is voor onbepaalde tijd. Het Fonds heeft een verlengd eerste boekjaar, 
lopend tot en met 31 december 2026. Daarna loopt het boekjaar steeds van 1 januari tot en met 
31 december. 

Participanten zijn naar derden toe niet aansprakelijk voor de verbintenissen van de Beheerder 
en/of de Juridisch Eigenaar. Participanten dragen niet verder bij in verliezen van het Fonds dan tot 
het bedrag van hun inleg. 

                  
               

                   

                       

                      

                          

                        
                              

                 
              

               

             

              
         

                    

               

           

                          

         
   

    

            
           

                  
            

            

http://www.capitalisers.nl/growwithcare
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Het Fonds wordt aangegaan bij en beheerst door de Fondsvoorwaarden welke zijn bijgevoegd als 
Bijlage A. 

4.2 Closed-end 

Het Fonds is een zogenoemd closed-end beleggingsfonds. Dit houdt in dat het Fonds geen ver-
plichting heeft om ten laste van de activa van het Fonds Participaties van Participanten in te ko-
pen. Dit laat onverlet dat het Fonds de Participanten de Inkoopfaciliteit biedt waarmee een grotere 
mate van liquiditeit dan bij een gebruikelijke, directe vastgoedbelegging ontstaat. De mogelijkheid 
tot inkoop van Participaties ten laste van de activa van het Fonds is echter beperkt en de Beheer-
der kan besluiten niet tot inkoop van Participaties over te gaan. De verdere voorwaarden omtrent 
de inkoop van Participaties onder de Inkoopfaciliteit zijn opgenomen in hoofdstuk 7.3.1. 

4.3 Niet beursgenoteerd en beperkte mogelijkheid tot Verhandeling 

Het Fonds is niet genoteerd aan een effectenbeurs en een overdracht van Participaties kan uit-
sluitend plaatsvinden door het Fonds Participaties te laten inkopen op de wijze als beschreven in 
de Fondsvoorwaarden. Inkoop van Participaties is mogelijk onder de Inkoopfaciliteit (zie ook 
hoofdstuk 4.2 hierboven en hoofdstuk 7.3.1 hierna), door middel van Verhandeling dan wel in het 
geval de Beheerder de inkoop van Participaties door het Fonds wenselijk of opportuun acht. 

Bij een Verhandeling vindt de inkoop van Participaties door het Fonds tegelijkertijd plaats met de 
uitgifte van een gelijk aantal Participaties aan een andere belegger. Participanten kunnen Partici-
paties dus niet onderling aan elkaar of aan derden overdragen. Dit omdat de fiscale vereisten voor 
een fiscaal transparant fonds voor gemene rekening niet toestaan dat participaties anders dan via 
inkoop en uitgifte verhandelbaar zijn. Deze beperking op de overdracht van Participaties maakt 
een geldige overdracht aan een ander dan het Fonds onmogelijk en is een (goederenrechtelijk) 
beding als bedoeld in artikel 3:83 lid 2 Burgerlijk Wetboek. 

De voorwaarden omtrent de Verhandeling van Participaties zijn opgenomen in hoofdstuk 7.3.2. 

4.4 Participaties 

Beleggers kunnen deelnemen in het Fonds door het verkrijgen van Participaties. De voorwaarden 
waaronder de Participaties worden uitgegeven zijn opgenomen in de Fondsvoorwaarden, zoals 
gevoegd bij dit Prospectus als Bijlage A. De Participaties zijn gecreëerd onder Nederlands recht 
en luiden op naam. Er worden geen participatiebewijzen uitgegeven. Het register van Participan-
ten wordt gehouden door de Beheerder, kantoorhoudend aan de Parade 15 (5211 KL) ‘s-Hertogen-
bosch. In het register van Participanten worden de namen en adressen - waaronder het e-mail-
adres - van de Participanten, het aantal van hun Participaties en hun bankrekeningnummer inge-
schreven. Iedere Participant is verplicht (de wijziging van) zijn gegevens op te geven aan de Be-
heerder. Indien een Participant dat verzuimt, komen de gevolgen daarvan voor rekening en risico 
van die Participant en is de Beheerder onherroepelijk gemachtigd namens die Participant kennis-
gevingen en oproepingen in ontvangst te nemen. Op verzoek kan de Participant een uittreksel van 
zijn eigen inschrijving in het register van Participanten verkrijgen. 

Elk Participatie geeft recht op een evenredig deel in het beleggingsresultaat en het vermogen van 
het Fonds. Alle Participaties hebben dezelfde stemrechten in de Vergadering van Participanten. 

4.5 Fondsvoorwaarden 

De Fondsvoorwaarden vormen samen met het inschrijfformulier van de Participant de contractu-
ele regeling tussen de Beheerder, de Juridisch Eigenaar en elk van de Participanten afzonderlijk. 
Op grond van de Fondsvoorwaarden wordt de Beheerder belast met het beheer van het Fonds. De 
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Fondsvoorwaarden als bijlage A bij het Prospectus. De Bewaarder is geen partij bij de Fondsvoor-
waarden. 

Een (voorgenomen) wijziging van de Fondsvoorwaarden of het Beleggingsbeleid wordt bekend ge-
maakt aan het adres van iedere Participant. Tevens stelt de Beheerder de AFM hiervan in kennis. 
De wijziging van de Fondsvoorwaarden of het Beleggingsbeleid wordt pas ingevoerd nadat de wet-
telijke termijn van een maand is verstreken sinds de bekendmaking. In de tussenliggende periode 
kunnen Participanten onder de gebruikelijke (beperkte) voorwaarden uittreden. Een afschrift van 
de actuele Fondsvoorwaarden wordt op verzoek kosteloos verstrekt door de Beheerder en staan 
tevens op de Website.  

4.6 Toekomstige Wetswijziging 

Indien bij de inwerkingtreding van een toekomstige wetswijziging blijkt dat bepalingen uit de 
Fondsvoorwaarden in strijd zijn met een veranderde wetgeving, dan wel naar het oordeel van de 
Beheerder optimalisering behoeven in verband met de voornoemde wetgeving, zal de Beheerder 
gerechtigd zijn deze bepalingen te vervangen door bepalingen met gelijke economische strekking 
die in overeenstemming zijn met de nieuwe wetgeving. In een dergelijk geval is de Beheerder ge-
houden om bedoelde wijziging(en) in de Fondsvoorwaarden binnen één maand na het besluit 
daartoe ter goedkeuring voor te leggen aan de Vergadering van Participanten. 

4.7 Beheerder 

De Beheerder treedt op als aanbieder van Participaties en als beheerder van het Fonds. Het Fonds 
is een beleggingsinstelling in zin van de Wft. Ingevolge de Wft dient de beheerder van een beleg-
gingsinstelling een vergunning te hebben van de AFM. CAPITALISERS Beheer B.V., de Beheerder 
van het Fonds, is opgenomen in het register van de AFM en heeft een vergunning als bedoeld in 
artikel 2:65 Wft, welke beschikbaar is op de Website. De Beheerder en het Fonds staan daarmee 
onder toezicht van de AFM en DNB. 

De onderlinge verhouding tussen het Fonds en de Beheerder zijn vastgelegd in de Fondsvoorwaar-
den. De Fondsvoorwaarden zijn bij het Prospectus gevoegd als Bijlage A. 

Op grond van deze overeenkomsten is de Beheerder belast met het beheer van het Fonds. Onder 
het beheer wordt verstaan het verrichten van alle handelingen die nodig zijn om het Fonds te laten 
functioneren, zoals het administratieve, financiële, technische en commerciële beheer van het 
Fonds. De Beheerder werkt bij het beheren van het Fonds samen met een aantal partners. Een 
lijst van deze partners is opgenomen in Bijlage C. De Beheerder is gerechtigd de samenwerking 
met deze en andere partijen waarmee wordt samengewerkt te verbreken, uit te breiden, of nieuwe 
samenwerkingsverbanden aan te gaan. 

De Beheerder treedt bij de uitoefening van haar taken op in het belang van de Participanten. 

Behoudens op grond van bepalingen van dwingend recht, wordt de Beheerder en ieder van zijn 
bestuurders, werknemers, adviseurs, aandeelhouders en groepsmaatschappijen, indien en voor 
zover van toepassing, gevrijwaard uit het vermogen van het Fonds jegens alle aansprakelijkheden, 
verplichtingen, verliezen, schade, boetes, rechterlijke uitspraken, vorderingen, kosten en onkos-
ten van welke aard dan ook die hen of een van hen wordt opgelegd ten gevolge van de uitvoering 
van hun taken en verplichtingen ter zake het Fonds, tenzij dit een gevolg is van bewuste roekeloos-
heid, opzet, valsheid in geschrifte of oplichting. 

Het eigen vermogen van de Beheerder zal steeds ten minste voldoen aan de eisen die daaraan 
worden gesteld krachtens de Wft en hiermee samenhangende regelgeving. De Beheerder houdt 
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bijkomend eigen vermogen in liquide middelen aan ter dekking van mogelijke aansprakelijkheids-
risico's als gevolg van beroepsaansprakelijkheid. 

Management 

De directieleden van de Beheerder zijn aan te merken als beleidsbepaler in de zin van de Wft. Zij 
zijn door de AFM op geschiktheid en betrouwbaarheid getoetst in het kader van hun rol als be-
leidsbepaler. De personen die belast zijn met het bestuur, leiding of toezicht bij de Beheerder zijn 
mevrouw M.F.H. Goesten en de heer P.M.F.M. Valks. Zij zijn in de afgelopen vijf jaren niet betrokken 
geweest bij fraude misdrijven, faillissementen, surséances, of liquidaties in een bestuurlijke, lei-
dinggevende of toezichthoudende functie. Door wettelijke of toezichthoudende autoriteiten zijn 
geen beschuldigingen geuit en/of sancties opgelegd waarvan een van de voornoemde personen 
onderdeel uitmaakt. Voorts zijn deze personen in de laatste vijf jaar niet onbekwaam verklaard 
door een rechterlijke instantie om te handelen als lid van bestuurs-, leidinggevende of toezicht-
houdende organen van een uitgevende instelling of in het kader van het beheer of de uitoefening 
van activiteiten van een uitgevende instelling. 

 

M.F.H. (Maud) Goesten MSRE - CEO 

Aandachtsgebieden: 

• Acquisitie en dispositie (aan‐ en verkopen) 

• Investor relations 

• Fund management 

• Financieringen 

• Compliance  

• Continuïteitsbeleid 

Opleiding: Master Science of Real Estate, Universiteit van Amsterdam; 

Commercieel Vastgoedmanagement, Hanze Hogeschool; Small Busi-

ness, Haarlem Business School. 
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mr. P.M.F.M. (Perry) Valks RB - CFO 

Aandachtsgebieden:  

• Beleggingsadministraties en rapportages 

• AFM en DNB 

• Structurering 

• Coördinatie Due Diligence op Leningnemers 

• Risicomanagement 

• Fiscale zaken 

Opleiding: Fiscaal recht, Tilburg University  

 

De Beheerder is een besloten vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te ‘s-Her-
togenbosch, kantoorhoudend te Parade 15, 5211 KL ‘s-Hertogenbosch, telefoonnummer 085-
0250173, e-mail: info@capitalisers.nl, Website: www.capitalisers.nl. De Beheerder is ingeschre-
ven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel te Amsterdam onder nummer 76246027. 
De LEI-code van de Beheerder is:9845005F1BD402AE0E36. 

4.8 Overige activiteiten Beheerder 

De Beheerder oefent eveneens beheeractiviteiten uit ten behoeve van de volgende beleggingsin-
stellingen: CASA The Hague, MAISON The Hague, HOVA Eindhoven, CAPITALISERS Investments I, 
CAPITALISERS CARE I, CAPITALISERS CARE II, CAPITALISERS CARE III en vanaf 1 januari 2026 CA-
PITALISERS CARE IV. 

4.9 Tegenstrijdige belangen 

De belangen van het Fonds en de Onderliggende Zorgfondsen komen in het algemeen overeen 
omdat het Fonds als belegger in een Onderliggend Zorgfonds net als elke andere belegger daarin 
en het betreffende Onderliggend Zorgfonds zelf, belang heeft bij de performance van de beleg-
gingsportefeuille van dat Onderliggende Zorgfonds. Er kan zich echter een situatie voordoen waar-
bij de belangen van het Fonds en een Onderliggend Zorgfonds tegengesteld zijn. De Beheerder 
zal, omdat zij zowel het Fonds als de Onderliggende Zorgfondsen beheert, in dat geval een keuze 
moeten maken. Hieronder wordt beschreven hoe de Beheerder zal handelen in de volgende po-
tentiële (tegenstrijdige) belangen: 

a. Het Fonds wenst deel te nemen in Vastgoedparticipaties maar het desbetreffende Onder-
liggende Zorgfonds heeft geen belang bij de kapitaalinleg die het gevolg is van uitgifte van 
Vastgoedparticipaties aan het Fonds. In dit geval zal de Beheerder de inschrijving behande-
len overeenkomstig het uitgiftebeleid van het desbetreffende Onderliggende Zorgfonds en 
slechts overgaan tot uitgifte van Vastgoedparticipaties als zij dit in het belang acht van het 
Onderliggende Zorgfonds. 
 

b. Het Fonds wenst Vastgoedparticipaties te doen inkopen door een Onderliggend Zorgfonds, 
maar deze heeft geen belang bij de onttrekking van kapitaal die het gevolg is van inkoop van 
Vastgoedparticipaties. In dit geval zal de Beheerder de inkoopopdracht van het Fonds be-
handelen overeenkomstig het inkoopbeleid van het Onderliggende Zorgfonds en gelijk aan 



 

26 

 

de inkoopopdrachten van de overige beleggers in het desbetreffende Onderliggende Zorg-
fonds. 

 

c. Meerdere Onderliggende Zorgfondsen hebben behoefte aan de kapitaalinleg die het gevolg 
is van een uitgifte van Vastgoedparticipaties aan het Fonds. De Beheerder dient een keuze 
te maken in welk Onderliggend Zorgfonds zij zal deelnemen. Hierbij conflicteren de belan-
gen van de verschillende Onderliggende Zorgfondsen met elkaar. Bij de keuze van de sprei-
ding van haar vermogen over de verschillende Onderliggende Zorgfondsen zal het belang 
van het Fonds voor de Beheerder leidend zijn. 

Het is aannemelijk dat de Beheerder in de toekomst ook beheer- en directieactiviteiten zal gaan 
uitvoeren ten behoeve van andere beleggingsinstellingen/onroerendgoedmaatschappijen of on-
dernemingen. Doordat de Beheerder meerdere beleggingsinstellingen beheert kan er een belan-
genconflict ontstaan doordat de Beheerder haar beheercapaciteit over meerdere beleggingsin-
stellingen dient te verdelen. Dit kan ertoe leiden dat de Beheerder minder beheercapaciteit kan 
inzetten voor het Fonds. Het belang dat het Fonds heeft bij een goed beheer kan dus conflicteren 
bij het belang van de Beheerder om haar beheercapaciteit ook voor andere beleggingsinstellingen 
in te zetten. 

De Beheerder mag transacties of verplichtingen aangaan voor rekening en risico van het Fonds, 
waarbij de Beheerder direct of indirect een tegenstrijdig belang heeft. Voor een dergelijke trans-
actie of het aangaan van een dergelijke verplichting is de voorafgaande toestemming van de Ver-
gadering van Participanten vereist. Dit laatste geldt niet voor zover het betreft de aan- en verkoop 
van Vastgoedparticipaties conform het Beleggingsbeleid. 

De Beheerder is gerechtigd tot een vergoeding bij de uitgifte en inkoop van Participaties door het 
Fonds, te weten de Emissiekosten respectievelijk de Inkoopvergoeding. Hierdoor heeft de Beheer-
der een belang bij uitgifte en inkoop van Participaties. Dit belang kan conflicteren met het belang 
van de Participanten die niet willen dat hun relatieve belang in het Fonds verandert doordat er 
Participaties worden uitgegeven of worden ingekocht. De in deze alinea genoemde vergoedingen 
staan beschreven in hoofdstuk 3.2. Dit tegenstrijdig belang wordt beheerst doordat inkoop onder 
de Inkoopfaciliteit en in het kader van een Verhandeling uitsluitend zal plaatsvinden conform de 
voorwaarden als vermeld in hoofdstuk 7.3. 

Voor het overige worden geen potentiële belangenconflicten voorzien tussen de plichten jegens 
het Fonds van de bestuurs-, leidinggevende en toezichthoudende organen, bedrijfsleiding en op-
richters van de Beheerder, de Juridisch Eigenaar of van de Bewaarder en hun eigen belangen en/of 
andere plichten. Ook uit de beheertaken die de Beheerder heeft gedelegeerd (taxatie van Objec-
ten) vloeien, voor zover bekend, geen belangenconflicten voort. 

4.10 Gedragscodes - billijke behandeling Participanten 

Uit de preambule van de Nederlandse Corporate Governance Code volgt dat deze niet van toe-
passing is op niet-beursgenoteerde beleggingsinstellingen. Als gevolg hiervan valt het Fonds bui-
ten de reikwijdte van de Code en wordt de Code derhalve niet toegepast. Ongeacht de reikwijdte 
van de Nederlandse Corporate Governance Code, onderschrijft de Beheerder de grote waarde 
van een gedegen, transparante bedrijfsvoering, met voldoende toezicht, in alle geledingen van de 
organisatie. Zij heeft daartoe een gedragscode in haar organisatie ingevoerd waarin deze onder-
werpen zijn opgenomen. 
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Verder is daarin onder meer opgenomen dat zij integer, zorgvuldig en in het belang van Participan-
ten handelt. Tevens is hierin opgenomen dat zij zich niet inlaat met praktijken die de belangen van 
Participanten of de belangen en/of het imago van de bedrijfstak kunnen schaden. De Beheerder 
zal Participanten onder gelijke omstandigheden zoveel mogelijk gelijk behandelen. Tevens zal de 
Beheerder de Participanten billijk behandelen. Bij ieder besluit maakt de Beheerder een afweging 
of de gevolgen van een besluit niet onbillijk zal zijn ten opzichte van de Participanten. De Beheer-
der zal Participanten met een vaste frequentie op tijdige, juiste en volledige wijze informeren over 
financiële en andere relevante ontwikkelingen in het Fonds. 

In het kader van de billijke behandeling van Participanten wordt voorts gewezen op het volgende: 

- alle Participaties vertegenwoordigen gelijke rechten, zoals het stemrecht en de rechten op 
het resultaat van het Fonds; 

- de Participanten kunnen invloed uitoefenen op de Beheerder en de Stichting, onder meer 
door de opzegging van hen in hun functie; 

- in het geval zich met betrekking tot transacties of het aangaan van verplichtingen ten laste 
van het Fonds een tegenstrijdig belang voordoet tussen enerzijds het Fonds en anderzijds 
de Beheerder of een aan de Beheerder gelieerde partij, is daarvoor de voorafgaande toe-
stemming van de Vergadering van Participanten vereist. Dit laatste geldt niet voor zover 
het betreft de aan- en verkoop van Vastgoedparticipaties conform het Beleggingsbeleid. 

4.11 AO/IC 

De Beheerder heeft een procedure waarbij de opzet en werking van de administratieve organisatie 
en interne controlemaatregelen (waaronder de controle ten aanzien van cliëntenacceptatie en 
registratie van overeenkomsten) worden beoordeeld, zodat deze minimaal functioneren in over-
eenstemming met de wettelijke voorschriften en regelgeving. 

De bedrijfsvoering van de Beheerder kenmerkt zich door een hoge mate van automatisering. De 
belangrijke bedrijfsprocessen worden ondersteund door middel van een workflow- en document-
management systeem. Hierdoor wordt gewaarborgd dat de processen tijdig en adequaat worden 
uitgevoerd en gedocumenteerd door deskundige medewerkers. 

Risicobeleid 

De Beheerder heeft beleid opgesteld voor de identificatie, waardering en beheersing van de risi-
co's met betrekking tot het Fonds. Risico's worden opgepakt als volgt: 1) de fonds/asset managers 
zijn in de eerste plaats verantwoordelijk voor de identificatie en het managen van de risico's; 2) de 
risk manager (onderdeel van de directie) controleert de wijze waarop de fonds/assetmanagers 
daaraan invulling hebben gegeven. De risk manager controleert periodiek of de beleggingsrestric-
ties van het Fonds juist en volledig zijn nageleefd. De identificatie, waardering en beheersing van 
risico's vindt tenminste eenmaal per kwartaal plaats. 

In of tegelijkertijd met de jaarrekening doet de Beheerder verslag van het volgende:  

- de wijze waarop is beoordeeld hoe gevoelig de activa van het Fonds zijn voor de meest 
relevante risico’s waaraan het Fonds is of kan worden blootgesteld; 

- of de vastgestelde risicolimieten zijn - of waarschijnlijk worden - overschreden en, in geval 
van overschrijding, een omschrijving van de desbetreffende overschrijding en de maatre-
gelen die naar aanleiding van die overschrijding zijn getroffen; en 
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- de hoofdkenmerken van de risicobeheersystemen en, in geval van een wijziging daarin, 
informatie over die wijziging en de verwachte gevolgen daarvan voor het Fonds en de Par-
ticipanten. 

 

Liquiditeit 

Bij aanvang van het Fonds wordt het werkkapitaal voor onder andere de kosten van oprichting van 
het Fonds voorgeschoten door de Beheerder. Middels het Exploitatieresultaat en/of Verkoopresul-
taat zal er liquiditeit worden opgebouwd in het Fonds. 

De Beheerder monitort de liquiditeit van het Fonds. Tenminste eenmaal per kwartaal wordt de 
liquiditeitspositie beoordeeld, mede in het kader van de beoordeling en het management van de 
met het Fonds samenhangende risico's. Het doel hiervan is dat de liquiditeit van het Fonds vol-
doende is om aan de verplichtingen op de korte termijn te voldoen. De operationele inkomsten en 
uitgaven (d.m.v. meerjaren onderhoudsbegrotingen, afspraken met leveranciers) worden zo 
nauwkeurig mogelijk ingeschat. Hierbij wordt er rekening mee gehouden dat de Onderliggende 
Zorgfondsen closed-end zijn, wat betekent dat de Onderliggende Zorgfondsen geen plicht hebben 
tot inkoop van de Vastgoedparticipaties. 

Indien er (i) bijzondere regelingen worden getroffen in verband met de illiquide aard van de activa 
van het Fonds, vermeldt de Beheerder dat in de kwartaalrapportage die aan de Participanten per 
email wordt gezonden alsook in of tegelijkertijd met het (half)jaarverslag, onder vermelding van 
de aard van de bijzondere regeling, het percentage van de activa waarop dat van toepassing is, op 
welke activa die bijzondere regelingen van toepassing zijn, de waarderingsmethodiek die wordt 
toegepast op die activa en hoe op die activa de vergoedingen voor de Beheerder van toepassing 
zijn en (ii) eventuele nieuwe regelingen voor het beheer van de liquiditeit van het Fonds in werking 
treden die voor de Participanten van materieel belang zijn, meldt de Beheerder dat op zijn Website 
alsook in of tegelijkertijd met de jaarrekening, met een omschrijving van die bijzondere of nieuwe 
regelingen. 

4.12 Klachtenprocedure 

De Beheerder heeft een procedure voor de afhandeling van klachten in haar organisatie ingevoerd 
die waarborgt dat eventuele klachten van beleggers tijdig en adequaat worden behandeld en ge-
administreerd. Beleggers met een klacht kunnen deze per e-mail (info@capitalisers.nl) of telefo-
nisch (tel: 085-0250173) indienen bij de Beheerder. De Beheerder is aangesloten bij het Klachten-
instituut Financiële Dienstverlening (Kifid). Indien de behandeling van een klacht door de Beheer-
der niet leidt tot een bevredigende uitkomst, kan een klacht worden ingediend bij het Kifid. Op de 
website van het Kifid, www.kifid.nl, is de procedure omschreven hoe een klacht kan worden inge-
diend. 

4.13 Bewaarder 

De Bewaarder, CSC Depositary B.V., is een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-
heid, statutair gevestigd te Maarsbergen. De Bewaarder is ingeschreven bij de Kamer van Koop-
handel Amsterdam, onder nummer 59654546. Het adres van de Bewaarder is Woudenbergseweg 
13 (3953 ME) te Maarsbergen. De LEI-code van de Bewaarder is 724500A0KSE3J5WPUV41. 

De directie van de Bewaarder wordt gevormd door mevrouw M.V.M. Hartskeerl, de heer P. Whelan 
en de heer H.H. Visscher. De Bewaarder beschikt over een vergunning van de AFM om het bedrijf 
van bewaarder te mogen uitoefenen bij beleggingsinstellingen zoals het Fonds. Het eigen ver-
mogen van de Bewaarder bedraagt ten minste het wettelijk minimum. Het boekjaar van de 
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Bewaarder is gelijk aan het kalenderjaar. Op grond van de vereisten van de Wft is de Bewaarder 
verplicht jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar een jaarrekening op te stellen. 

De Beheerder heeft met de Bewaarder een schriftelijke bewaarovereenkomst gesloten waarin de 
uitvoering van de bewaarderstaken is beschreven. Op verzoek zal de Beheerder een afschrift van 
de bewaarovereenkomst aan beleggers verschaffen tegen ten hoogste de kostprijs. Op hoofdlij-
nen bevat deze overeenkomst de volgende bewaarderstaken: 

a. Controle van kasstromen: controle of de kasstromen van het Fonds verlopen volgens het 
bepaalde in de AIFMD, de Uitvoeringsverordening, daarop gebaseerde Europese en Ne-
derlandse wet- en regelgeving en de daarop betrekking hebbende richtsnoeren van de 
ESMA en beleidsregels van de AFM, waarbij deze regelgeving van tijd tot tijd kan worden 
gewijzigd en door andere regelgeving kan worden vervangen (de "Bewaarder Regelge-
ving"), dit Prospectus en eventuele andere Fondsvoorwaarden; 

b. Toezichthoudende taken: (i) controle of de berekening van de Intrinsieke waarde van de 
Participaties geschiedt volgens de Bewaarder Regelgeving, dit Prospectus en eventuele 
andere Fondsvoorwaarden; (ii) controle of Participanten bij uitgifte het juiste aantal Parti-
cipaties ontvangen en of er bij inkoop en uitgifte wordt afgerekend op basis van de juiste 
Intrinsieke waarde volgens de Bewaarder Regelgeving, het Prospectus en eventuele an-
dere documenten van het Fonds: (iii) controle of de Beheerder zich houdt aan het in het 
Prospectus en eventuele andere documenten van het Fonds waarin het Beleggingsbeleid 
is verwoord; (iv) controle of de opbrengsten van het Fonds een bestemming krijgen over-
eenkomstig Bewaarder Regelgeving, het Prospectus en eventuele andere documenten 
van het Fonds; (v) controle of bij transacties met betrekking tot activa van het Fonds de 
tegenprestatie binnen de gebruikelijk termijnen aan het Fonds wordt voldaan. 

Doordat de Bewaarder op geen enkele wijze gelieerd is aan de Beheerder is de onafhankelijkheid 
van de Bewaarder ten opzichte van de Beheerder gewaarborgd. 

4.14 Aansprakelijkheid Bewaarder 

Naar Nederlands recht is de Bewaarder jegens het Fonds en de Participanten aansprakelijk voor 
door het Fonds geleden schade als gevolg van opzet of nalatigheid voor het niet naar behoren na-
komen van verplichtingen uit hoofde van de Bewaarder Regelgeving. 

De Bewaarder is in beginsel tevens aansprakelijk tegenover het Fonds voor verlies van in bewaar-
neming genomen financiële instrumenten van het Fonds zoals omschreven in de AIFMD. De Be-
waarder restitueert bij een dergelijk verlies onverwijld een financieel instrument van hetzelfde 
type of een overeenstemmend bedrag aan het Fonds. Op dit moment bezit het Fonds geen finan-
ciële instrumenten zoals omschreven in de AIFMD, waardoor dit type aansprakelijkheid zich niet 
zal voordoen. 

De Bewaarder is aansprakelijk tegenover het fonds indien de Bewaarder op grond van de AIFM-
regelgeving aansprakelijk kan worden geacht, inclusief in het geval van verlies van financiële in-
strumenten als bedoeld in artikel 21 lid 12 van de AIFM-richtlijn. 

Mocht er een wijziging optreden in de aansprakelijkheid van de Bewaarder, zoals vermeld in dit 
Prospectus, dan zullen de Participanten daarover worden geïnformeerd. 
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4.15 Juridisch Eigenaar (houder van de juridische eigendom van het Vastgoed en de Vastgoed-
participaties) 

Als Juridisch Eigenaar van de Vastgoedparticipaties bij oprichting van het Fonds zal optreden 
Stichting Houdster Grow with CARE. Zij zal de Vastgoedparticipaties ten behoeve van de Partici-
panten in (juridisch) eigendom houden en doet dat ten titel van beheer. Daarnaast kan de Beheer-
der andere Juridisch Eigenaren laten toetreden tot de Fonds, welke worden belast met de bewa-
ring van (een gedeelte van) de activa en passiva van het Fonds. De onderlinge verhoudingen tus-
sen ieder van de Participanten individueel, de Beheerder en iedere Juridisch Eigenaar zijn geregeld 
in de Fondsvoorwaarden opgenomen als Bijlagen A bij dit Prospectus. De Juridisch Eigenaar zal 
uitsluitend als juridisch eigenaar van het Fonds optreden, dus niet voor andere beleggingsinstel-
lingen. 

Het bestuur van de Juridisch Eigenaar wordt bij aanvang van het Fonds gevormd door: 

de heer Lambertus Willem Leonardus Pauli, geboren te ‘s-Hertogenbosch op 18 juli 1952; en 

de heer Johannes Arnoldus Jorritsma, geboren te Bolsward op 16 september 1956. 

De Juridisch Eigenaar is statutair gevestigd in ‘s-Hertogenbosch en kantoorhoudend te (5211 KL) 
’s-Hertogenbosch aan de Parade 15. 

De Juridisch Eigenaar en de Beheerder treden bij de uitoefening van de uit bovenvermelde over-
eenkomsten voortvloeiende taken op in het belang van de Participanten. 

4.16 Voornaamste juridische implicaties van contractuele verhoudingen in verband met de be-
leggingen 

De Fondsvoorwaarden worden beheerst door Nederlands recht. In geval van geschillen is het 
KIFID dan wel het Nederlands Arbitrage Instituut bevoegd te beslissen over het geschil.  

De Vastgoedparticipaties waarin het Fonds zal beleggen betreffen deelnemingsrechten in On-
derliggende Zorgfondsen die in Nederland zijn gevestigd, het vastgoed waarin zij beleggen is 
eveneens in Nederland gelegen en de fondsvoorwaarden worden beheerst door eveneens het 
Nederlands recht. In geval van geschillen is het KIFID dan wel het Nederlands Arbitrage Instituut 
bevoegd te beslissen over het geschil. 

Het Vastgoed waarin het Fonds zal beleggen, is gelegen in Nederland. In het geval geschillen 
ontstaan met betrekking tot Vastgoed, zoals geschillen met de verkoper ervan, de huurder of 
lokale overheden, worden die geschillen beslecht naar Nederlands recht door de Nederlandse 
rechter. 

Op de overeenkomst van bewaarneming tussen de Beheerder en de Bewaarder is eveneens het 
Nederlands recht van toepassing, en de Nederlandse rechter is bevoegd te beslissen over ge-
schillen. 
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5. Verslaglegging en kennisgeving, Vergadering van Participanten 

Ten minste één keer per jaar, binnen zes maanden na afloop van het voorgaande boekjaar, wordt 
een Vergadering van Participanten gehouden. Tijdens die Vergadering van Participanten wordt het 
jaarverslag van de Beheerder omtrent de zaken van het Fonds en het gevoerde beheer behandeld 
en wordt de vaststelling van de jaarrekening van het Fonds en de verlening van decharge aan de 
Beheerder voor het beheer over het afgelopen boekjaar, in stemming gebracht. Daarnaast kan de 
Beheerder andere onderwerpen op de agenda van de Vergadering van Participanten plaatsen. 

Verder zal de Beheerder in bepaalde gevallen voorzien in de Fondsvoorwaarden, alsmede indien 
de Beheerder dit in het belang van de Participanten gewenst acht en/of om voorstellen voor een 
of meerdere besluiten ter stemming voor te leggen, een Vergadering van Participanten bijeenroe-
pen. De Beheerder zal ook een Vergadering van Participanten bijeenroepen op verzoek van (een 
van de) de Juridisch Eigenaar(s), op schriftelijk verzoek van Participanten die gezamenlijk ten min-
ste 10% van het totaal aantal uitstaande Participaties vertegenwoordigen, bij ontslag van de Be-
heerder of de Juridisch Eigenaar of indien de Beheerder of de Juridisch Eigenaar het voornemen 
heeft of hebben te besluiten omtrent onderwerpen waarvoor op grond van de Fondsvoorwaarden 
de goedkeuring van de (algemene) Vergadering van Participanten is vereist. 

Onder meer de volgende besluiten zijn onderworpen aan een besluit daartoe van de Vergadering 
van Participanten: 

• vaststelling van de jaarrekening van het Fonds en verlening van decharge aan de Beheer-
der voor het gevoerde beleid over het voorgaande boekjaar; 

• wijziging van het Beleggingsbeleid; 
• wijziging van de Fondsvoorwaarden; 
• het aangaan van een overeenkomst of verplichting met betrekking tot het Fondsvermogen 

als een (potentieel) belangenconflict bestaat tussen enerzijds het Fonds en anderzijds de 
Beheerder of een aan de Beheerder gelieerde partij, tenzij het betreft de aan- of verkoop 
van Vastgoedparticipaties conform het Beleggingsbeleid 

• ontslag van de Beheerder of (het bestuur van) de Juridisch Eigenaar; 
• wijziging van de Fondsvoorwaarden of het Beleggingsbeleid. 

De Beheerder verzorgt de periodieke toezending van het jaarbericht (inclusief de jaarrekening en 
het jaarverslag) van het Fonds alsmede de kwartaalrapportage aan de Participanten. De jaarreke-
ning zal, nadat deze is gecontroleerd door een externe accountant, elk jaar uiterlijk binnen de wet-
telijk voorgeschreven termijn van zes maanden na afloop van het boekjaar aan Participanten wor-
den verzonden, tegelijkertijd met een oproep voor de Vergadering van Participanten waarin deze 
wordt behandeld. Tevens maakt de Beheerder uiterlijk binnen negen weken na afloop van het half-
jaar een balans en een winst- en- verliesrekening op over de eerste helft van het boekjaar van het 
Fonds. Het (half)jaarrapport bevat een opgave van de Intrinsieke waarde per Participatie. Een af-
schrift van het (half)jaarrapport zal kosteloos aan de Participanten worden toegestuurd. 

Een afschrift van elk van de volgende stukken wordt op verzoek van eenieder aan de Beheerder 
kosteloos verstrekt: 

• de Fondsvoorwaarden;  
• de statuten van de Juridisch Eigenaar; 
• gegevens omtrent de Beheerder of het Fonds welke ingevolge enig wettelijk voorschrift in 

het handelsregister moeten worden opgenomen; en 
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• de vergunning van de Beheerder. 

Alle kennisgevingen en oproepingen ter zake het Fonds, daaronder begrepen: (half)jaarverslagge-
ving, de uitnodiging voor de Vergadering van Participanten, kennisgeving inzake (voorgenomen) 
wijzigingen in de Fondsvoorwaarden, alsmede alle overige schriftelijke communicatie, zullen, 
voor zover is toegestaan op grond van wet- en regelgeving, worden gedaan per e-mail aan het e-
mailadres zoals dat is geregistreerd in het register van Participanten. 
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6. Fiscale aspecten 

6.1 Inleiding 

Dit hoofdstuk bevat algemene informatie over de Nederlandse fiscale consequenties van deel-
name in het Fonds door in Nederland woonachtige natuurlijke personen en in Nederland geves-
tigde, aan de Nederlandse vennootschapsbelasting onderworpen rechtspersonen die als Partici-
panten deelnemen in het Fonds, een fonds voor gemene rekening (hierna: "FGR"), waarvan de 
overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht en die gevestigd is in Nederland. Als beheer-
der van het FGR zal CAPITALISERS Beheer B.V. (hierna: "Beheerder") optreden. Het Fonds biedt 
Participanten de mogelijkheid om tegen uitreiking van Participaties te beleggen in een portefeuille 
met Vastgoed en Vastgoedparticipaties. De juridische eigendom van het Vastgoed en de Vast-
goedparticipaties wordt gehouden door Stichting Houdster Grow with CARE (hierna: "Juridisch Ei-
genaar"). 

Dit hoofdstuk is opgesteld met inachtneming van de fiscale wet- en regelgeving, jurisprudentie en 
het uitvoeringsbeleid die per de datum van dit Prospectus van kracht zijn. In het algemeen geldt 
dat het belastingregime kan wijzigen gedurende de looptijd van het Fonds, al dan niet met terug-
werkende kracht. De uiteindelijke fiscale behandeling van de Participaties zal mede afhankelijk 
zijn van specifieke feiten en omstandigheden van de individuele Participant. Participanten die 
overwegen in het Fonds te participeren, worden dan ook aangeraden tevens de eigen belasting-
adviseur te raadplegen. 

6.2 Fiscale aspecten van het Fonds 

Vennootschapsbelasting 

In het onderstaande is ervan uitgegaan dat de Fondsvoorwaarden zodanig zijn opgesteld dat het 
Fonds voor de Nederlandse belastingheffing wordt aangemerkt als een fonds voor gemene reke-
ning volgens inkoopvariant. Dit betekent dat het Fonds transparant zal zijn voor de heffing van in-
komstenbelasting, vennootschapsbelasting en dividendbelasting. Fiscale transparantie houdt 
ook in dat de bezittingen en schulden, alsmede de baten en lasten van het Fonds worden toege-
rekend aan de Participanten naar rato van hun winstaandeel in het Fonds, dat correspondeert met 
hun kapitaalinleg in het Fonds. Als gevolg daarvan worden de door het Fonds behaalde resultaten 
niet bij het Fonds zelf, maar rechtstreeks bij de Participanten in de heffing van inkomstenbelasting 
of vennootschapsbelasting betrokken. Aan de fiscale transparantie kan afbreuk worden gedaan 
indien de overdracht van Participaties niet plaatsvindt door inkoop van Participaties door het 
Fonds. 

Op basis van wetgeving die van kracht is per 1 januari 2022, als gevolg van de zogenoemde Anti 
Tax Avoidance Directive 2 (ATAD 2), kan het Fonds (gedeeltelijk) onderworpen worden aan de hef-
fing van vennootschapsbelasting ingeval een niet-Nederlandse investeerder het Fonds als niet 
transparant voor de heffing van vennootschapsbelasting aanmerkt op basis van de wetgeving die 
van toepassing is in de jurisdictie van die investeerder en deze investeerder, alleen of als onder-
deel van een samenwerkende groep, een belang van ten minste 50% in het Fonds houdt. Voor de 
doeleinden van hoofdstuk 6 van dit Prospectus is het uitgangspunt dat het Fonds niet belasting-
plichtig zal worden als gevolg van deze wetgeving. 

Het Fonds investeert in Vastgoed en in Vastgoedparticipaties van Onderliggende Zorgfondsen. De 
Onderliggende Zorgfondsen kwalificeren zelfstandig als fiscaal transparant voor de heffing van in-
komstenbelasting, vennootschapsbelasting en dividendbelasting. Dit betekent dat vanuit fiscale 
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optiek de bezittingen en schulden van de Onderliggende Zorgfondsen, alsmede de baten en las-
ten van de Onderliggende Zorgfondsen worden toegerekend aan de Participanten. 

Btw 

Het uitgangspunt is dat de Juridisch Eigenaar (en het Fonds) niet als ondernemer voor de btw zal 
worden aangemerkt. Hierdoor is de btw op kosten voor ingekochte goederen en diensten niet af-
trekbaar. 

Omdat de Beheerder van het Fonds is geregistreerd bij de Stichting Autoriteit Financiële Markten 
(AFM) en een vergunning heeft als bedoeld in artikel 2:65 Wft, staan de Beheerder en het Fonds 
onder toezicht van de AFM en De Nederlandsche Bank N.V. (DNB). Vanuit een btw-perspectief 
betekent dit dat een vrijstelling van toepassing is op de fondsbeheersdiensten die de Beheerder 
verricht aan het Fonds en derhalve dat een door de Beheerder aan het Fonds in rekening gebrachte 
vergoeding is vrijgesteld van btw. Voor de Beheerder betekent dit dat zij btw op kosten toereken-
baar aan de fondsbeheersdiensten die zij voor het Fonds verricht, niet in aftrek kan brengen. 
Voorts zal haar aftrekrecht ter zake van btw op algemene kosten als gevolg van de met de fonds-
beheersdiensten behaalde vrijgestelde omzet dalen. De Beheerder zal hiervoor een aparte ver-
goeding (btw-compensatie) in rekening kunnen brengen aan het Fonds. Deze vergoeding vormt 
voor het Fonds een extra kostenpost. 

6.3 Fiscale behandeling van participerende natuurlijke personen 

Inkomstenbelasting 

Inkomen uit sparen en beleggen (Box 3) 

Bij natuurlijke personen die Participant zijn in het Fonds en voor wie de deelname in het Fonds 
niet behoort tot het vermogen van een onderneming of tot het "resultaat uit overige werkzaamhe-
den" zal de Participatie worden belast als "inkomen uit sparen en beleggen" (Box 3). De belastbare 
grondslag in Box 3 wordt bepaald op basis van een forfaitair rendement per klasse belegging waar-
over 36% belasting wordt geheven (2025). De rendementspercentages voor 2025 zijn voor bank- 
en spaartegoeden 1,44% (voorlopig cijfer), voor beleggingen en andere bezittingen 5,88% en voor 
schulden 2,62% (voorlopig cijfer). Het forfaitaire rendement is afhankelijk van de omvang van het 
aan Box 3 toerekenbare vermogen en dit forfaitaire rendement wordt belast tegen een tarief van 
36% (forfaitaire rendementsheffing). De genoten dividenden en gerealiseerde vermogenswinsten 
uit hoofde van de Participaties worden niet afzonderlijk belast. 

Het vermogen waarover de forfaitaire rendementsheffing is verschuldigd, is de waarde in het eco-
nomische verkeer van de bezittingen minus de aan Box 3 toerekenbare schulden aan het begin 
van het kalenderjaar. Schulden komen slechts in mindering op de waarde van de bezittingen voor 
zover deze meer bedragen dan € 3.800,- (2025). Bij fiscale partners geldt onder voorwaarden een 
verhoogde drempel van € 7.600,- (2025) voor de belastingplichtige en zijn fiscale partner geza-
menlijk. Van de aldus berekende grondslag wordt € 57.684,- (2025) per belastingplichtige, en € 
115.608,- voor fiscale partners gezamenlijk, vrijgesteld. Fiscale partners kunnen de vrijstellingen 
die gelden in Box 3 aan elkaar overdragen. 

Deze paragraaf beschrijft de Box 3-gevolgen in 2025. De verwachting is dat het Box 3-stelsel in de 
komende jaren (ingrijpend) veranderd zal worden. 
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Winst uit onderneming/resultaat uit overige werkzaamheden (Box 1) 

Indien de Participatie behoort tot het ondernemingsvermogen van de Participant of tot het ver-
mogen dat dienstbaar is aan het behalen van een "resultaat uit overige werkzaamheden", dan wel 
indien de activiteiten van het Fonds (achteraf) moeten worden aangemerkt als het drijven van een 
onderneming of als het verrichten van overige werkzaamheden, zal het inkomen uit de Participatie 
worden belast als "inkomen uit werk en woning" (Box 1). 

Wanneer het beheer van de beleggingen door het Fonds normaal vermogensbeheer te boven gaat, 
is sprake van het drijven van een onderneming of overige werkzaamheid. Afhankelijk van de feiten 
en omstandigheden zal beoordeeld moeten worden of de activiteiten van het Fonds normaal ver-
mogensbeheer te boven gaat. Het inkomen uit de Participatie zal tevens als Box 1 inkomen worden 
belast indien één of meer vermogensbestanddelen van het Fonds op enigerlei wijze ter beschik-
king worden gesteld aan: 

i. Een onderneming of overige werkzaamheid van een met de Participant verbonden natuur-
lijk persoon (Verbonden persoon als bedoeld in artikel 3.91, lid 2, onderdeel b van de Wet 
inkomstenbelasting 2001); of 

ii. Een samenwerkingsverband waarvan een onder (i) bedoelde natuurlijk persoon deel uit-
maakt; of 

iii. Een vennootschap waarin een Participant of een met de Participant verbonden natuurlijke 
persoon een zogenoemd aanmerkelijk belang heeft; of 

iv. Een samenwerkingsverband waarvan een onder (iii) bedoelde vennootschap deel uit-
maakt. 
 

Indien het inkomen uit de Participatie als Box 1 inkomen wordt belast, wordt belasting geheven 
over het resultaat van het Fonds (de uitkeringen op Vastgoedparticipaties na aftrek van onder an-
dere uitgaven, rente en afschrijvingen) en de gerealiseerde vermogenswinsten die naar rato van 
zijn winstaandeel in het Fonds aan de Participant worden toegerekend. Het inkomen in Box 1 
wordt belast tegen een progressief tarief oplopend tot 49,50% (2025). Er zijn met de Belasting-
dienst geen bindende afspraken gemaakt over het percentage van de jaarlijkse afschrijving. Indien 
de Participant de afschrijvingscomponent in zijn belastingaangifte wil opnemen, zal hij zelf, even-
tueel in samenwerking met zijn adviseur, het afschrijvingspercentage moeten bepalen. 

Indien het inkomen uit de Participatie wordt belast in Box 1, is de rente over de schulden aange-
gaan ter financiering van de aankoop van de Participatie in beginsel aftrekbaar. 

Een Participant kan in totaal geen groter verlies in aftrek brengen dan het per saldo in de Partici-
patie geïnvesteerde vermogen verminderd met door de Participant voor de financiering van de 
Participatie opgenomen leningen. Aftrekbare verliezen kunnen, indien nodig, worden verrekend 
met de winst over de drie boekjaren voorafgaand aan het verliesjaar en de winst over de negen 
boekjaren volgend op het verliesjaar. 

Ter zake van een vermogenswinst gerealiseerd met de verkoop van (een deel van) het Vastgoed, 
de Vastgoedparticipaties en/of de Participatie(s) kan onder voorwaarden een herinvesteringsre-
serve in de zin van artikel 3.54 van de Wet inkomstenbelasting 2001 worden gevormd. Hierdoor 
vindt uitstel van de belastingheffing plaats. Voor deze mogelijkheid wordt verwezen naar de be-
schrijving van de herinvesteringsreserve hieronder. 
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Schenk- en erfbelasting 

Ingeval van overlijden van een Participant, of in geval van schenking is over de waarde in het eco-
nomische verkeer van de Participatie erf- respectievelijk schenkbelasting verschuldigd. De 
hoogte van het tarief (2025: 10% - 40%), alsmede een eventuele toepassing van een vrijstelling, is 
daarbij mede afhankelijk van de mate van verwantschap. 

6.4 Fiscale behandeling van participerende rechtspersonen 

Vennootschapsbelasting 

Bij rechtspersonen die aan de vennootschapsbelasting zijn onderworpen en die niet zijn vrijge-
steld, zal het inkomen uit de Participatie in de belastingheffing worden betrokken. Door de fiscale 
transparantie wordt de vennootschapsbelasting geheven over de resultaten van het direct gehou-
den Vastgoed en de Vastgoedparticipaties in de Onderliggende Zorgfondsen. Dit naar rato van zijn 
winstaandeel in het Fonds dat aan de Participant wordt toegerekend. Jaarlijks zal een opgave wor-
den verstrekt voor de aangifte vennootschapsbelasting.  

Er zijn met de Belastingdienst geen bindende afspraken gemaakt over het percentage van de jaar-
lijkse (fiscale) afschrijving over de aanschafwaarde van het Vastgoed. Indien de Participant de af-
schrijvingscomponent in zijn belastingaangifte wil opnemen, zal hij zelf, eventueel in samenwer-
king met zijn adviseur, het afschrijvingspercentage moeten bepalen. 

Het standaardtarief van de vennootschapsbelasting bedraagt 19% over de eerste € 200.000,- en 
25,8% over de winst boven€ 200.000,- (2025). 

Rentekosten betaald door een Participant voor de financiering van Vastgoed zijn in beginsel af-
trekbaar voor de Nederlandse vennootschapsbelasting. Afhankelijk van de specifieke situatie van 
Participant, kan de rente echter in aftrek worden beperkt. Een van die renteaftrekbeperkingen is 
de earningsstrippingbepaling, op grond waarvan het saldo aan renten van een belastingplichtige 
niet aftrekbaar is voor zover dat meer bedraagt dan het hoogste van de volgende bedragen: 

- 24,5% van de fiscale EBITDA (earnings before interest taxation depreciation and amorti-
zation); of 

- € 1 miljoen. 
 

Als de rente in enig jaar niet aftrekbaar is op grond van deze renteaftrekbeperking, mag deze on-
beperkt worden doorgeschoven naar volgend jaar. 

Een eventueel verlies uit de Participatie in enig boekjaar is aftrekbaar tot ten hoogste het bedrag 
van het aandeel van de Participant in het kapitaal van het Fonds. Eventuele vermogensverliezen 
kunnen ten laste van de winst van dat jaar worden gebracht en zo nodig worden verrekend met 
winsten van het voorafgaande jaar en onbeperkt met de volgende jaren. 

Vanaf 1 januari 2022 geldt dat jaarlijks winsten tot een bedrag van EUR 1 miljoen geheel verrekend 
kunnen worden met bestaande verliezen. Winsten die EUR 1 miljoen overstijgen, kunnen slechts 
voor 50% met nog verrekenbare verliezen worden verrekend. 

Onder omstandigheden kan een gerealiseerde vermogenswinst met de verkoop van het Vastgoed 
en/of de Vastgoedparticipatie{s) worden 'doorgeschoven'. Voor deze mogelijkheid verwijzen wij 
naar de beschrijving van de herinvesteringsreserve hieronder. 
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Herinvesteringsreserve 

Een reeds bij de Participant gevormde herinvesteringsreserve in de zin van artikel 3.54 van de Wet 
inkomstenbelasting 2001 kan door een Participant worden afgeboekt op de waarde van het aan 
de verkregen Participaties toerekenbare deel van het Vastgoed en voor zover het een pro rata parte 
verkrijging betreft in de rechtstreeks door het Fonds gehouden onroerende zaken. Ingeval het 
Fonds investeert in een Onderliggend Zorgfonds dat eveneens wordt aangemerkt als fiscaal trans-
parant komen de bezittingen van het transparante Onderliggende Zorgfonds mogelijk ook in aan-
merking voor de herinvesteringsreserve voor zover het Onderliggende Zorgfonds investeert in in 
Nederland gelegen onroerende zaken. Dit is gebaseerd op een uitspraak van de Hoge Raad van 30 
september 2005.  

Voor een vermogenswinst behaald bij vervreemding van (een deel van) het Vastgoed en/of Partici-
patie(s) kan onder voorwaarden een herinvesteringsreserve worden gevormd, waarmee uitstel 
van belastingheffing wordt bewerkstelligd.  

Op de afboeking en vorming zijn de normale voorwaarden van de herinvesteringsreserve in de zin 
van artikel 3.54 van de Wet inkomstenbelasting 2001 van toepassing. Eén van de voorwaarden is 
dat de boekwaarde van het nieuwe bedrijfsmiddel na afboeking van de herinvesteringsreserve niet 
lager mag zijn dan de boekwaarde van het vervreemde bedrijfsmiddel op het tijdstip van ver-
vreemding. Participanten wordt geadviseerd in voorkomende gevallen overleg te plegen met hun 
eigen belastingadviseur. 

6.5 Overig 

Overdrachtsbelasting 

Het Fonds wordt aangemerkt als een beleggingsfonds in de zin van artikel 1:1 Wft. Dit heeft tot 
gevolg dat geen overdrachtsbelasting is verschuldigd bij de verkrijging van Participaties, tenzij de 
Participant met inbegrip van de reeds aan hem toebehorende Participaties en ingevolge dezelfde 
of samenhangende overeenkomst, al dan niet tezamen met verbonden partijen of verbonden na-
tuurlijk personen een belang van tenminste een derde (1/3) in het Fonds verkrijgt of uitbreidt. Bij 
verkrijging of uitbreiding van een belang van tenminste een derde (1/3) in het Fonds en tegelijker-
tijd in de door het Fonds gehouden Onderliggende Zorgfondsen, is overdrachtsbelasting verschul-
digd, tenzij een vrijstelling van toepassing is. Als verkrijging van een belang dat tot heffing van over-
drachtsbelasting kan leiden, wordt eveneens aangemerkt een relatieve toename van het belang 
in het Fonds als gevolg van bijvoorbeeld intrekking van (ingekochte) Participaties. 

Uiteraard treedt ook bij een dergelijke relatieve toename van het belang van een Participant alleen 
heffing op indien daardoor tezamen met verbonden (rechts)personen een direct of indirect belang 
van een derde of meer wordt verkregen of uitgebreid. Het tarief voor de overdrachtsbelasting be-
draagt 10,4% voor beleggingsvastgoed (2025), berekend over de waarde in het economisch ver-
keer van de onderliggende onroerende zaken die aan de verkregen Participaties is toe te rekenen. 

Voorbehoud 

Het voorgaande vormt een beknopte beschrijving van de relevante fiscale aspecten bij de huidige 
stand van wetgeving en jurisprudentie en gaat niet in op alle mogelijke consequenties van het be-
leggen in het Fonds. Deze beschrijving mag niet worden opgevat als een op individuele omstan-
digheden toegesneden advies. Participanten wordt dan ook aangeraden hun fiscaal adviseur te 
raadplegen over hun individuele belastingpositie. De belegger wordt gewaarschuwd dat de belas-
tingwetgeving van zijn lidstaat en van Nederland een negatieve invloed kan hebben op de inkom-
sten uit de Participaties.  
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7. Deelnemen in het Fonds 

Aan beleggen zijn risico's verbonden welke in samenhang met de persoonlijke financiële situatie 
moeten worden beoordeeld. De materiële risico’s zijn beschreven in hoofdstuk 8. Beleggers die 
advies wensen in te winnen wordt aangeraden een onafhankelijke en externe beleggingsadviseur 
in te schakelen voordat wordt besloten om al dan niet in het Fonds te beleggen. 

7.1 Closed-end beleggingsfonds 

Het Fonds is een closed-end beleggingsfonds. Dit houdt in dat het Fonds geen verplichting heeft 
Participaties in te kopen. Het is dan ook niet uit te sluiten dat Participanten gedurende een langere 
periode dan gewenst of is voorzien aan de belegging in het Fonds vastzitten en niet kunnen uit-
stappen wanneer zij dat willen. 

7.2 Uitgifte van Participaties 

Deelname aan het Fonds geschiedt door het verkrijgen van Participaties tegen de Uitgifteprijs. De 
Uitgifteprijs van Participaties bij aanvang van het Fonds op 1 juli 2025 bedroeg € 1.000 per Partici-
patie (te vermeerderen met 1% Emissiekosten).  

Nadien is de Uitgifteprijs bij een emissie gelijk aan de meest actuele Handelswaarde van de be-
staande beleggingsportefeuille én de voorgenomen uitbreiding van de beleggingsportefeuille te-
zamen (eveneens te vermeerderen met 1% Emissiekosten). De Handelswaarde wordt berekend 
op basis van de methodiek zoals omschreven in hoofdstuk 3.5. 

De Beheerder heeft de bevoegdheid om de Uitgifteprijs met een marge van 2,5% naar boven of 
beneden aan te passen. 

De Beheerder bepaalt hoeveel Participaties er bij het aangaan van het Fonds en elke drie maan-
den nadien op een Handelsdatum maximaal worden uitgegeven. Participaties worden uitgegeven 
per de eerste dag van januari, april, juli en oktober. 

Inschrijvingen dienen te worden gedaan vóór het Uiterste Tijdstip Uitgifte- of Inkoopverzoek voor-
afgaand aan de eerstvolgende Handelsdatum. Participanten ontvangen uiterlijk de vijfde werkdag 
na afloop van de maand waarin zij hebben ingeschreven op Participaties van de Beheerder bericht 
omtrent acceptatie van de inschrijving. Indien de inschrijving is geaccepteerd en aan alle voor-
waarden van deelname is voldaan zoals uiteengezet in deze paragraaf, krijgt de Participant een 
schriftelijke bevestiging dat de Participaties aan de Participant worden uitgegeven. Na deelname 
op een Handelsdatum ontvangt de Participant een schriftelijke bevestiging van deelname. Er wor-
den geen participatiebewijzen uitgegeven. 

Aan de Participant wordt het aantal Participaties toegekend dat voor het in het inschrijfformulier 
vermelde en gestorte bedrag kan worden verkregen en daadwerkelijk door de Beheerder zijn toe-
gekend. Indien niet voor het volledige bedrag waarvoor is ingeschreven Participaties kunnen wor-
den toegekend, neemt de Beheerder contact op voor overleg over een lager aantal toe te kennen 
Participaties. 

De Emissiekosten komen ten goede aan de Beheerder. 

Door de belegger te verstrekken informatie en documenten 

Een inschrijving kan alleen in behandeling worden genomen indien, (i) het (online) inschrijfformu-
lier volledig is ingevuld en rechtsgeldig ondertekend door het Fonds is ontvangen, (ii) alle op grond 
van de Wwft en het know your customer (kyc) beleid van de Beheerder te overleggen informatie is 
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ontvangen, en (iii) de Deelnamesom en Emissiekosten zijn gestort op een bankrekening van het 
Fonds dan wel Stichting Houdster Grow with CARE conform de instructies van de Beheerder. 

Het Fonds is gehouden het door haar geïnde bedrag ter grootte van de Emissiekosten aan de Be-
heerder te vergoeden. De Beheerder behoudt zich het recht voor om inschrijvingen zonder opgaaf 
van reden niet in aanmerking te nemen. 

Minimale deelname 

De minimale deelnamesom bedraagt € 100.000,- per inschrijving. Dit zijn 100 Participaties tegen 
een Uitgifteprijs van € 1.000 per Participatie bij aanvang van het Fonds. Na aanvang van het Fonds 
vindt deelname plaats tegen het aantal Participaties maal de Uitgifteprijs of Handelswaarde per 
Participatie met een tegenwaarde van tenminste € 100.000. De Beheerder heeft de bevoegdheid 
een minimale tegenwaarde van € 250.000 per Participant verlangen. Middels gebruik van de In-
koopfacilitiet en/of middels Verhandeling mag het (resterende) belang van de Participant die Par-
ticipaties laat inkopen dan wel verhandelt niet onder de € 100.000 uitkomen.  

7.3 Inkoop van Participaties 

Het Fonds is een 'closed-end' beleggingsinstelling en heeft geen verplichting om op verzoek van 
een Participant ten laste van de activa van het Fonds Participaties in te kopen. Niettemin biedt het 
Fonds de Participanten de Inkoopfaciliteit, die eruit bestaat dat het Fonds vanaf het vierde jaar na 
aangaan jaarlijks tot maximaal 5,0% van alle uitstaande en niet-ingekochte Participaties bij aan-
vang van het boekjaar kan inkopen. 

De Inkoopfaciliteit is beschikbaar vanaf het vierde jaar na het aangaan van het Fonds én op voor-
waarde dat de betreffende Participant de Participaties ten minste drie jaar gehouden heeft. De 
Inkoopfaciliteit wordt beschreven in hoofdstuk 7.3.1. Daarnaast kunnen Participaties worden in-
gekocht in het kader van een Verhandeling. De Verhandeling wordt beschreven in hoofdstuk 7.3.2. 

7.3.1 De Inkoopfaciliteit 

Inkoop vindt plaats tegen de meest actuele Handelswaarde per de Handelsdatum. De Handels-
waarde wordt berekend op de wijze zoals omschreven in hoofdstuk 3.5. De Handelswaarde wordt 
eenmaal per drie maanden gepubliceerd op in beginsel de eerste werkdag van de maanden febru-
ari, mei, augustus en november. De uitkering van het Uitkeerbaar rendement over de periode tus-
sen Waarderingsdatum en Handelsdatum komt ten gunste van de uittredende Participant. Bij de 
berekening van de Handelswaarde wordt hier namelijk geen rekening mee gehouden. Uitbetaling 
van de inkoop van Participaties geschiedt in contanten binnen 5 werkdagen na de Handelsdatum. 

Een verzoek tot inkoop onder de Inkoopfaciliteit dient door de Beheerder uiterlijk op 15 februari 
(voor de Handelsdatum 1 april), 15 mei (voor de Handelsdatum 1 juli), 15 augustus (voor de Han-
delsdatum 1 oktober) en 15 november (voor de Handelsdatum 1 januari) te zijn ontvangen, elk 
zijnde een Uiterste Tijdstip Uitgifte- of Inkoopverzoek. 

Indien het inkoopformulier niet uiterlijk op het Uiterste Tijdstip Uitgifte- of Inkoopverzoek door de 
Beheerder is ontvangen, dan kunnen de Participaties niet op de eerstvolgende Handelsdatum 
door het Fonds worden ingekocht. 

De Inkoopvergoeding bedraagt € 2.500 (te vermeerderen met btw) per uitgevoerd inkoopverzoek, 
ongeacht de grootte daarvan, en wordt ingehouden op de uitbetaling van de inkoopprijs aan de 
Participant die een inkoopverzoek heeft gedaan. 
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Het Fonds heeft geen verplichting Participaties in te kopen en in alle gevallen geldt dat de Beheer-
der een verzoek onder de Inkoopfaciliteit weigert indien:  

• dat tot gevolg zou hebben dat het door de verzoekende Participant in het Fonds belegde 
bedrag lager dan € 100.000 uitkomt (tenzij het bedrag door waardedaling van de Participa-
ties na de inkoop onder € 100.000 uitkomt of de verzoekende Participant alle door hem 
gehouden Participaties laat inkopen); of 

• de inkoop van Participaties leidt of kan leiden tot het in strijd handelen met wettelijke be-
palingen, de Fondsvoorwaarden of het Prospectus; of 

• het verzoek wordt gedaan voorafgaand aan de periode die start vier jaar na het aangaan 
van het Fonds; of 

• de verzoekende Participant de Participaties waarop het verzoek ziet minder dan drie vol-
ledige jaren heeft gehouden; of 

• het uitvoeren van het verzoek tot inkoop ertoe zou leiden dat het Fonds meer dan 5,0% van 
het bij aanvang van het betreffende boekjaar aantal uitstaande (en niet-ingekochte) Parti-
cipaties zou inkopen; of 

• naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder de inkoop van Participaties onverantwoord 
is, uit oogpunt van de liquiditeit, solvabiliteit of continuïteit van het Fonds alsmede het 
Totaal Beleggingsrendement en/of het Uitkeerbaar rendement; of 

• de inkoop van Participaties leidt of kan leiden tot verlies door het Fonds van de fiscale 
transparantie of tot de heffing van overdrachtsbelasting; of 

• de middelen van communicatie of berekeningsfaciliteiten die normaal gesproken worden 
gebruikt voor de bepaling van het vermogen van het Fonds niet meer functioneren; of 

• de technische middelen van het Fonds om Participaties in te kopen door een technische 
storing tijdelijk niet beschikbaar zijn; of 

• de Beheerder wordt verhinderd de Intrinsieke waarde en/of de Handelswaarde voldoende 
nauwkeurig te bepalen als gevolg van factoren die (bijvoorbeeld) verband houden met de 
politieke, economische, militaire of monetaire situatie, waarop de Beheerder geen invloed 
heeft; of 

• de inkoop van Participaties niet mogelijk is wegens een verslechterde verhouding tussen 
de marktwaarden van het Vastgoed en/of de Vastgoedparticipaties enerzijds en de uit-
staande Financieringen anderzijds waardoor het Fonds contractueel is gebonden de be-
schikbare liquide middelen aan te wenden om leningen af te lossen; en/of 

• de inkoop van Participaties op een andere wijze dan de hierboven bedoelde gevallen leidt 
of kan leiden tot een situatie waarin de gerechtvaardigde belangen van zowel de zittende 
als de (deels) toe- en uittredende Participanten zodanig worden geschaad dat van een re-
delijk handelende Beheerder niet kan worden verwacht tot inkoop over te gaan. 

De Beheerder doet te allen tijde binnen een redelijke termijn aan de betreffende Participant me-
dedeling van het besluit tot toewijzing of weigering van een verzoek tot inkoop. Indien er sprake is 
van een weigering van de inkoop van Participaties en een Participant daar nadeel door lijdt, kan 
geen aanspraak worden gemaakt op een vergoeding of compensatie van het Fonds of de Beheer-
der. 

(Dreigende) overschrijding limiet voor inkoop Participaties 

Indien het aantal inkoopverzoeken het nog resterende aantal in te kopen Participaties over-
schrijdt, dan geldt het volgende: (i) nog niet uitgevoerde inkoopverzoeken worden pro-rata 
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uitgevoerd, onafhankelijk van de omvang en tijdstip van indiening en (ii) het deel van de inkoop-
verzoeken dat niet kan worden uitgevoerd vervalt. 

Deze regeling eindigt op het moment waarop (weer) aan alle inkoopverzoeken kan worden vol-
daan. 

Lock up periode 

Een Participant kan Participaties niet eerder ter inkoop aanbieden dan nadat drie jaar is verstreken 
(a) sinds het moment waarop het Fonds is aangegaan én (b) sinds het moment dat de desbetref-
fende Participaties aan hem zijn uitgegeven (lock up periode). 

Formulier voor inkoopverzoek 

Een inkoopverzoek van Participaties kan alleen worden gedaan met het daartoe bestemde in-
koopformulier, dat volledig moet zijn ingevuld en rechtsgeldig ondertekend. Het inkoopformulier 
is te verkrijgbaar bij de Beheerder. 

7.3.2 Verhandeling 

Participaties kunnen door middel van Verhandeling worden ingekocht van een Participant als te-
gelijkertijd met die inkoop eenzelfde aantal Participaties kunnen worden uitgegeven aan een an-
dere belegger. De Participant dient daartoe bij het verzoek tot Verhandeling een of meerdere (toe-
komstige) Participanten aan te wijzen waaraan bedoelde Participaties gelijktijdig kunnen worden 
uitgegeven. Een dergelijk verzoek kan in beginsel op ieder moment worden gedaan aan de Beheer-
der.  

Ingeval van een Verhandeling zal er één prijs waarvoor de Participaties zowel worden ingekocht 
en uitgegeven door de vervreemdende Participant en de verkrijgende Participant(en) in onderling 
overleg worden vastgesteld en aan de Beheerder worden medegedeeld. Deze prijs zal door de ver-
krijgende Participant moeten zijn voldaan aan de Stichting voordat Participaties kunnen worden 
uitgegeven aan de betreffende verkrijgende Participant. Na ontvangst van de gelden door de Stich-
ting en de afwikkeling van de Verhandeling zal deze zo spoedig mogelijk aan de vervreemdende 
Participant worden voldaan. 

In alle gevallen geldt dat de Beheerder en de Stichting een verzoek tot Verhandeling weigeren in-
dien:  

• dat leidt of kan leiden tot verlies door het Fonds van de fiscale transparantie of tot de hef-
fing van overdrachtsbelasting; of 

• dat tot gevolg zou hebben dat de Participant aan wie Participaties worden uitgegeven, die 
Participaties verwerft tegen een tegenwaarde van minder dan € 100.000, óf het door de 
verzoekende Participant in het Fonds belegde bedrag lager dan € 100.000 uitkomt (tenzij 
het bedrag door waardedaling van de Participaties na de Verhandeling onder € 100.000 
uitkomt of de verzoekende Participant alle door hem gehouden Participaties laat inkopen); 
of 

• de verkrijgende belegger of Participant niet voldoet aan de KYC-vereisten van de Beheer-
der; of 

• de Verhandeling leidt of kan leiden tot het in strijd handelen met wettelijke bepalingen, de 
Fondsvoorwaarden of het Prospectus; of 

• de Verhandeling leidt of kan leiden tot een situatie waarin de gerechtvaardigde belangen 
van zowel de zittende als de (deels) toe- en uittredende Participanten zodanig worden 
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geschaad dat van een redelijk handelende Beheerder niet kan worden verwacht dat zij 
meewerkt aan de Verhandeling. 

Formulier voor het verzoek tot Verhandeling 

Een verzoek tot Verhandeling kan alleen worden gedaan met het daartoe bestemde formulier Ver-
handeling, dat volledig moet zijn ingevuld en rechtsgeldig ondertekend door zowel de Participant 
die zijn Participaties laat inkopen als de belegger of Participant aan wie eenzelfde aantal Partici-
paties wordt uitgegeven. Het formulier is verkrijgbaar bij de Beheerder. 

7.4 Publicatie Handelswaarde 

De Handelswaarde per de laatste Waarderingsdatum wordt eenmaal per drie maanden gepubli-
ceerd op de Website, in beginsel per de eerste werkdag van de maanden februari, mei, augustus 
en november.  

7.5 Overdracht Participaties 

Overdracht van Participaties kan uitsluitend plaatsvinden door middel van de Inkoopfaciliteit of 
door middel van Verhandeling. Participanten kunnen Participaties dus niet onderling aan elkaar 
of aan derden overdragen. 
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8. Risico’s 

Het is belangrijk dat de belegger zich bewust is dat beleggen risico's met zich meebrengt. Daar-
naast vloeien bepaalde risico's voort uit de structuur van het Fonds en uit de specifieke karakte-
ristieken van de beleggingen van het Fonds in Vastgoed en Vastgoedparticipaties. Het risico be-
staat dat de rendementen op de beleggingsportefeuille tegenvallen. Er is geen gegarandeerd ren-
dement. De resultaten zijn mede afhankelijk van keuzes die de Beheerder maakt binnen het kader 
van het Beleggingsbeleid. 

Alleen met een goed inzicht in de aspecten die de rentabiliteit van de belegging beïnvloeden, kan 
de belegger een verantwoorde beleggingsbeslissing nemen. Beleggers die deelname in het Fonds 
door het verkrijgen van Participaties overwegen, wordt geadviseerd deskundig financieel, juri-
disch en fiscaal advies in te winnen. De persoonlijke inkomens- en vermogenspositie van de indi-
viduele belegger en het risicoprofiel van het Fonds dienen goed tegen elkaar te worden afgewo-
gen. Pas dan kan de belegger een afgewogen keuze maken. 

De waarde van de beleggingen kan zowel stijgen als dalen. Daarnaast kunnen risico’s elkaar ver-
sterken. Het risico bestaat dat Participanten minder terugkrijgen dan zij hebben ingelegd of dat 
zelfs de gehele Deelnamesom verloren gaat. Participanten dragen niet meer bij in het verlies van 
het Fonds dan tot het bedrag van hun inleg. 

8.1 Verhandelbaarheidsrisico Participaties 

De Participaties kunnen uitsluitend aan het Fonds ter inkoop worden aangeboden. De mogelijk-
heid om Participaties in te kopen is echter beperkt tot de Inkoopfaciliteit en de Verhandeling. 

De Inkoopfaciliteit is in ieder geval beperkt tot 5,0% van het bij aanvang van het betreffende boek-
jaar aantal uitstaande (en niet-ingekochte) Participaties. Daarbij dient de belegger zich te realise-
ren dat de Inkoopfaciliteit niet onder alle omstandigheden beschikbaar is en het Fonds geen ver-
plichting heeft om Participaties in te kopen onder de Inkoopfaciliteit. 

Voor de Verhandeling is vereist dat een andere belegger tegelijkertijd met de inkoop eenzelfde 
aantal Participaties afneemt. Daarbij dient bedacht te worden dat die andere belegger wellicht 
niet te vinden is, niet bereid is om een prijs voor de Participaties te betalen die de Participant (die 
Participaties laat inkopen) voor ogen heeft of dat die andere belegger niet aanvaardbaar is voor 
het Fonds. 

Een Participant dient er derhalve rekening mee te houden dat de Participaties langer moeten wor-
den aangehouden dan gewenst of voorzien. 

8.2 Risico waardedaling vastgoed 

Het Fonds belegt direct in Vastgoed. Door middel van haar deelname in Vastgoedparticipaties in 
Onderliggende Zorgfondsen, belegt het Fonds niet alleen direct maar ook indirect in vastgoed. De 
marktwaarde van vastgoed is in hoge mate afhankelijk van de huidige en toekomstige marktom-
standigheden op de beleggingsmarkt voor zorgvastgoed, de beschikbaarheid van financiering, het 
vertrouwen van beleggers in zorgvastgoed, perioden van uitzonderlijke marktomstandigheden of 
grote onrust op de vastgoedbeleggingsmarkt en/of de (macro) economische ontwikkelingen. Uit-
zonderlijke marktomstandigheden kunnen ook het gevolg zijn van internationale ontwikkelingen, 
bijvoorbeeld de invloed die de oorlog in Oekraïne heeft op onder meer inflatie, rente en beleggers-
vertrouwen. 
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De economische omstandigheden zijn van invloed op de vraag en het aanbod van vastgoedobjec-
ten en op de verhuurmarkt. Wegens de doorlooptijd van een vastgoedtransactie bestaat het risico 
dat een positie niet tijdig tegen een redelijke prijs kan worden verkocht. 

Een waardedaling van vastgoed heeft zowel een daling van de waarde van het Vastgoed als de 
Vastgoedparticipaties tot gevolg. Voor wat betreft de Vastgoedparticipaties komt dit omdat de Be-
heerder van de Onderliggende Zorgfondsen bij het vaststellen van de waarde van de Vastgoedpar-
ticipaties het verschil tussen de activa en de schulden van het desbetreffende Onderliggende 
Zorgfonds als uitgangspunt hanteert. Als de waarde van het voornaamste activum (het vastgoed) 
daalt, daalt ook de waarde van de Vastgoedparticipatie. Omdat het vastgoed door de Onderlig-
gende Zorgfondsen deels gefinancierd is met vreemd vermogen werken negatieve waardeontwik-
kelingen van het vastgoed versterkt door in de waarde van de Vastgoedparticipaties (zoals be-
schreven onder 'Hefboomrisico' hierna). 

Een waardedaling van de Vastgoedparticipaties en/of het Vastgoed leidt tot een daling van de 
waarde van de Participaties in het Fonds. Ook de Beheerder van het Fonds hanteert bij het vast-
stellen van de Handelswaarde van de Participaties het verschil tussen de activa en de schulden 
van het Fonds als uitgangspunt. Als de waarde van de voornaamste activa (het Vastgoed en de 
Vastgoedparticipaties) daalt, daalt ook de Handelswaarde van de Participaties. Een daling van de 
Handelswaarde leidt tot een daling van het Totaal Beleggingsrendement. 

Deze daling van het Totaal Beleggingsrendement kan een Participant op de volgende drie manie-
ren raken: 

- Indien hij gedurende de looptijd van het Fonds zijn Participaties laat inkopen onder de In-
koopfaciliteit. De inkoopprijs is immers gelijk aan de Handelswaarde. Hierdoor kan een 
Participant die Participaties wenst te laten inkopen door het Fonds zijn Participaties 
slechts voor een lagere prijs laten inkopen. 

- Indien hij gedurende de looptijd van het Fonds zijn Participaties laat inkopen in het kader 
van een Verhandeling. De belegger die hetzelfde aantal Participaties aan zich laat uitgeven 
zal slechts bereid zijn een lagere prijs te betalen vanwege een lagere waarde van de Parti-
cipaties. 

- Bij beëindiging van het Fonds. Indien besloten wordt het Fonds te beëindigen, bestaat het 
risico dat het Vastgoed en de Vastgoedparticipaties in waarde zijn gedaald, waardoor het 
liquidatiesaldo dat aan de Participanten wordt uitgekeerd ook lager is. 

8.3 Risico verslechtering samenstelling beleggingsportefeuille 

Naast het aanhouden van liquiditeitsreserves zal het Fonds uitsluitend in Vastgoed en Vastgoed-
participaties beleggen. Onder Vastgoedparticipaties wordt verstaan deelnemingsrechten in door 
de Beheerder beheerde vastgoedfondsen ('Onderliggende Zorgfondsen'). Het staat de Beheerder 
vrij om de weging van elk Onderliggend Zorgfonds in de totale beleggingsportefeuille te bepalen. 
Er is nu nog niet bekend in welke verhouding het Fondsvermogen wordt verdeeld over Vastgoed en 
de verschillende Onderliggende Zorgfondsen. Bovendien kan de samenstelling van de beleggings-
portefeuille in de loop der tijd wijzigen door de aan- of verkoop van Vastgoed en/of Vastgoedparti-
cipaties door het Fonds. 

De Participanten lopen het risico dat de beleggingsportefeuille van mindere kwaliteit wordt door-
dat Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties van mindere kwaliteit aan de portefeuille worden toege-
voegd. Ook kan het gebeuren dat het betere Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties aan de porte-
feuille worden onttrokken. Hierdoor kan de beleggingsportefeuille minder renderend worden of 
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kunnen de risico's of kosten die gepaard gaan met de beleggingen toenemen, met negatieve ge-
volgen voor het Uitkeerbaar rendement. 

8.4 Hefboomrisico 

Het Vastgoed en het vastgoed waarin door de Onderliggende Zorgfondsen wordt belegd, wordt 
deels met vreemd vermogen gefinancierd. Hierdoor werken waardemutaties van het vastgoed ver-
sterkt door in de waarde van het Vastgoed en de desbetreffende Vastgoedparticipaties. Zolang de 
rentelasten lager zijn dan het exploitatieresultaat is er sprake van een zogenaamde positieve hef-
boom in het Fonds en/of het Onderliggende Zorgfonds. Die leidt tot een hoger rendement. Hier 
tegenover staat dat indien de financieringsrente door marktontwikkelingen stijgt of de inkomsten 
van het vastgoed afnemen, deze hefboomwerking kan verminderen en zelfs kan omslaan. Dit be-
tekent dat het Fonds en/of het Onderliggende Zorgfonds een groter deel van haar exploitatieresul-
taat, of zelfs het gehele exploitatieresultaat, moet uitgeven aan rentelasten. Het rendement dat 
dan voor het Fonds resteert loopt in dat geval harder terug dan het rendement op het totaal ver-
mogen van het Onderliggende Zorgfonds, of ontbreekt zelfs geheel. Dit leidt ertoe dat ook Totaal 
Beleggingsrendement op de Participaties terugloopt of ontbreekt. 

Dit risico wordt versterkt door andere Financieringen dan die waarmee Vastgoed wordt gefinan-
cierd, zoals de Financieringen voor het werkkapitaal en de Inkoopfaciliteit omdat daarmee de ren-
telasten voor het Fonds stijgen. 

8.5 Risico dat financieringsconvenanten worden doorbroken 

De (hypothecaire) Financieringen van het Vastgoed en vergelijkbare financieringen van het vast-
goed in de Onderliggende Zorgfondsen alsmede het Fonds kennen financiële convenanten. Dit 
zijn afspraken die regelen wat de gevolgen zijn als bepaalde financiële ratio's worden doorbroken. 
Gevolg kan zijn dat de volledige cashflow van het Vastgoed door het Fonds dan wel door het On-
derliggende Zorgfonds dient te worden gebruikt voor aflossing of dat de lening opeisbaar wordt en 
volledig dient te worden terugbetaald. 

Als de gehele kasstroom voor aflossing dient te worden aangewend voor aflossing betekent dat 
dat er door de Onderliggende Zorgfondsen geen uitkeringen meer aan het Fonds kunnen plaats-
vinden en/of dat er door het Fonds geen uitkeringen meer aan Participanten kunnen plaatsvinden, 
totdat weer wordt voldaan aan de in de convenanten opgenomen ratio's.  

Als een Financiering wordt opgeëist betekent dit dat het herfinancieringsrisico zoals in dit hoofd-
stuk beschreven zich dan al openbaart in plaats van aan het einde van de looptijd van de desbe-
treffende Financiering. Tevens bestaat dan het risico dat de financier het hypotheekrecht uitwint 
zoals beschreven in hoofdstuk 8.6. 

8.6 Executierisico 

Indien het Fonds en/of een Onderliggend Zorgfonds niet voldoet aan haar verplichtingen die voort-
vloeien uit een financiering, waaronder de convenanten als hiervoor beschreven onder 'Risico dat 
de financieringsconvenanten worden doorbroken', zal de Beheerder bezien of de geldverstrekker 
bereid is om afspraken te maken dat de betreffende financiering niet wordt opgeëist. Deze afspra-
ken kunnen een uiteenlopend karakter hebben, bijvoorbeeld verlenging van de looptijd of het 
doen van aflossingen uit het operationeel resultaat van het Fonds en/of een Onderliggende Zorg-
fonds. Het risico bestaat dat deze afspraken niet kunnen worden gemaakt en dat de financier in-
vorderingsmaatregelen jegens het Fonds en/of het Onderliggende Zorgfonds instelt, waaronder 
uitwinning van het hypotheekrecht dat is gevestigd op vastgoed. Dit betekent dat de financier 
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vastgoed zal verkopen en de verkoopopbrengst zal gebruiken voor aflossing van haar schuld. In 
het geval dat vastgoed door de financier wordt verkocht, zal het Fonds en/of het Onderliggende 
Zorgfonds met betrekking tot het betreffende vastgoed geen huuropbrengsten meer ontvangen. 
Het Fonds zal dan in mindere mate, of in het geheel niet meer kunnen uitkeren aan haar Partici-
panten. Het Onderliggende Zorgfonds zal in verminderde mate, of in het geheel niet meer kunnen 
uitkeren op haar Vastgoedparticipaties, waardoor ook het Fonds wordt beperkt in haar mogelijk-
heden om uit te keren op haar Participaties. 

Ingeval Vastgoed door een financier wordt verkocht tegen een prijs die lager is dan de boekwaarde 
dan heeft dit een negatieve invloed op de Handelswaarde van de Participaties. Ingeval vastgoed 
van een Onderliggend Zorgfonds door een financier wordt verkocht tegen een prijs die lager is dan 
de boekwaarde dan heeft dit een negatieve invloed op de waarde van de desbetreffende Vast-
goedparticipaties. Als het Vastgoed en/of het vastgoed in een Onderliggend Zorgfonds wordt ver-
kocht voor een prijs die niet hoger is dan de uitstaande hoofdsom van de financiering(en) dan wor-
den de Participaties en/of Vastgoedparticipaties minder waard of waardeloos, hetgeen doorwerkt 
in de Handelswaarde van de Participaties. 

8.7 Herfinancieringsrisico 

Het risico bestaat dat de Beheerder er bij het aflopen van een Financiering van Vastgoed en/of 
financiering in een Onderliggend Zorgfonds niet in slaagt om een andere financiering af te sluiten. 
De voor aflossing benodigde middelen kunnen in dat geval slechts door het Fonds en/of het On-
derliggende Zorgfonds worden verkregen door het uitgeven van additionele Participaties dan wel 
Vastgoedparticipaties, uit het operationele resultaat of door het vastgoed te verkopen. De mate 
waarin het Fonds en/of het Onderliggende Zorgfonds in staat zal zijn financieringen aan te trekken 
zal, naast ontwikkelingen op de financieringsmarkt, tevens afhankelijk zijn van de beoordeling die 
de bank maakt van het risicoprofiel van het Fonds en/of het Onderliggende Zorgfonds als debiteur. 
Een belangrijke overweging voor een bank zal de marktwaarde zijn van het vastgoed in relatie tot 
de hoogte van de gevraagde lening. Indien een financier van mening is dat de risico's groter zijn, 
zal het voor deze financier minder aantrekkelijk zijn om een financiering te verstrekken. Omstan-
digheden waardoor een financier het risico hoger zal inschatten kunnen bijvoorbeeld zijn: (risico 
op) leegstand, insolvabele huurder(s), waardedaling vastgoed, lage huuropbrengsten in relatie tot 
de kosten, achterstallig onderhoud van het vastgoed, etc. 

Als een herfinanciering niet mogelijk blijkt moet het Vastgoed, of het vastgoed van een Onderlig-
gend Zorgfonds, gedwongen worden verkocht. Een gedwongen verkoop van vastgoed brengt in het 
algemeen aanzienlijk minder op dan bij een vrijwillige verkoop. 

8.8 Renterisico 

Het risico bestaat dat de Beheerder er bij het aflopen van een Financiering van het Fonds, Vast-
goed en/of een financiering in een Onderliggend Zorgfonds niet in slaagt om de een andere finan-
ciering af te sluiten tegen minimaal even gunstige voorwaarden. Bij het afsluiten van een nieuwe 
financiering worden afspraken gemaakt over de hoogte van de rentelasten die het Fonds dan wel 
het Onderliggende Zorgfonds moet betalen. Het risico bestaat dat deze rentelasten hoger liggen 
dan het huidige niveau. Ook kan het Fonds een Financiering afsluiten ten behoeve van de Inkoop-
faciliteit of voor de financiering van het werkkapitaal. De rentelasten daarvan kunnen stijgen. 

Dit heeft een negatieve invloed op het Totaal Beleggingsrendement. Ook indien Vastgoed wordt 
toegevoegd, kunnen deze objecten met vreemd vermogen worden gefinancierd. 
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Het risico bestaat dat het Fonds en/of het Onderliggende Zorgfonds een hogere rente moet beta-
len op de additionele financiering in verband met toekomstige acquisities, doordat de marktrente 
is gestegen. Dit heeft een drukkend effect op het rendement. 

8.9 Concentratierisico 

Naast het aanhouden van liquiditeitsreserves zal het Fonds uitsluitend in Vastgoed en Vastgoed-
participaties beleggen. Onder Vastgoedparticipaties wordt verstaan deelnemingsrechten in door 
de Beheerder beheerde vastgoedfondsen die beleggen in zorgvastgoed. Op het moment van pu-
blicatie van dit Prospectus beheert de Beheerder de volgende Onderliggende Zorgfondsen: 

1. CAPITALISERS CARE I; 
2. CAPITALISERS CARE II; en  
3. CAPITALISERS CARE III; 

Elk van de Onderliggende Zorgfondsen is een vastgoedbeleggingsinstelling waarvan de beleg-
gingsportefeuille hoofdzakelijk uit zorgvastgoed bestaat. 

Hieruit vloeit een bepaalde concentratie voort. Bij een concentratie van de beleggingen is zowel 
de waardeontwikkeling van de beleggingsportefeuille als het rendement afhankelijk van een be-
perkt aantal factoren. Door deze concentratie is het Fonds gevoelig voor ontwikkelingen in de (lo-
kale) zorgvastgoedbranche. 

Door de relatief grote blootstelling van het Fonds aan de zorgvastgoedbranche kunnen negatieve 
ontwikkelingen in die branche ook relatief sterke negatieve impact hebben op het Totaal Beleg-
gingsrendement en de waarde van de Participaties. Als bijvoorbeeld de waarde van zorgvastgoed 
daalt, terwijl de waarde van overige vastgoed categorieën op peil blijft, zal de waarde van Partici-
paties dalen. Terwijl deze waardedaling niet, of in mindere mate, doorwerkt bij andere vastgoed-
beleggingsfondsen met een portefeuille die meer gespreid is over de verschillende categorieën 
vastgoed. 

8.10 Verhuur- en leegstandrisico 

De mogelijkheid bestaat dat huurcontracten met betrekking tot ruimte in het Vastgoed en/of in het 
vastgoed van Onderliggende Zorgfondsen niet zullen worden verlengd. In dat geval dient een 
nieuwe huurder gezocht te worden. Hier kan enige tijd mee gepaard gaan. In zo'n periode worden 
geen huurinkomsten gerealiseerd in de desbetreffende ruimte. Het risico bestaat dat in een nieuw 
huurcontract, als gevolg van een veranderende markt, een lagere huurprijs wordt overeengeko-
men dan in de huidige huurcontracten. De markthuurprijs wordt beïnvloed door het niveau van de 
inflatie, zoals beschreven onder 'Inflatierisico' in dit hoofdstuk. Indien de hier bedoelde huurin-
komsten lager uitvallen gaat dit ten koste van het Totaal Beleggingsrendement. 

8.11 Fiscaal risico 

Het Fonds wordt voor de Nederlandse belastingheffing aangemerkt als een fonds voor gemene 
rekening volgens de inkoopvariant. Dit betekent dat het Fonds transparant zal zijn voor de heffing 
van inkomstenbelasting, vennootschapsbelasting en dividendbelasting. Het risico bestaat dat 
deze fiscale transparantie ten einde komt, door wijziging van fiscale regels of anderszins. Ook zou-
den de belastingtarieven verhoogd kunnen worden. Dit zou kunnen leiden tot een hogere belas-
tingdruk die uiteindelijk voor rekening van de Participanten komt. 
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8.12 Vermogensrisico 

Het Fonds is onderhevig aan risico's van waardeveranderingen in het eigen vermogen bijvoorbeeld 
vanwege de mogelijkheid dat de waarde van de beleggingsportefeuille kan dalen. Daarnaast be-
staat de mogelijkheid dat de liquide middelen van het Fonds kunnen eroderen door het uitkeren 
van winst aan de beleggers, dan wel door het inkopen van Participaties door het Fonds. Door ero-
sie van het eigen vermogen als gevolg van het uitkeren van winst of door het inkopen van Partici-
paties kan het Fonds onvoldoende liquide middelen overhouden voor nieuwe beleggingen, het 
inkopen van Participaties en/of het uitkeren van rendement aan de Participanten. 

8.13 Kosten risico 

De kosten van het Fonds worden jaarlijks ingeschat. Het is niet mogelijk om voor alle kosten een 
betrouwbare inschatting te geven. Het risico bestaat dan ook dat kosten hoger zullen uitvallen dan 
het niveau waarop deze zijn ingeschat. 

Hetzelfde geldt voor het kostenniveau in de Onderliggende Zorgfondsen. Zo is het mogelijk dat 
onderhoudskosten voor het vastgoed hoger uitvallen. Tevens is het mogelijk dat een (nieuwe) 
huurder financiële incentives verlangt of aanpassingen in het voorzieningenniveau van het vast-
goed. Daaraan zijn kosten verbonden die voor rekening van het Onderliggende Zorgfonds kunnen 
zijn. 

Hogere kosten, ongeacht of deze zich openbaren in een Onderliggend Zorgfonds of het Fonds zelf, 
gaan ten koste van het Totaal Beleggingsrendement. 

8.14 Liquiditeitsrisico 

Door het Fonds worden liquiditeitsreserves aangehouden. De liquiditeit wordt onder meer aange-
wend ter dekking van onvoorziene uitgaven of onvoorziene daling van de inkomsten en voor de 
inkoop van Participaties onder de Inkoopfaciliteit. Het risico bestaat dat de liquiditeitsreserves 
onvoldoende zullen blijken. Bij een (voorzienbaar) liquiditeitstekort zal de Beheerder maatregelen 
moeten nemen om de liquiditeit te verbeteren. Die maatregel kan eruit bestaan dat de Inkoopfa-
ciliteit tijdelijk niet of zelfs permanent niet meer beschikbaar is. In dat geval is sprake van een 
(verder) verhoogd risico van de beperkte verhandelbaarheid van de Participaties als omschreven 
in hoofdstuk 8.1. 

Als het Fonds niet in staat is om voldoende liquide middelen beschikbaar te maken die benodigd 
zijn om aan alle betalingsverplichtingen op de korte termijn te kunnen voldoen, bijvoorbeeld om-
dat Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties niet binnen een bepaalde termijn tegen een redelijke 
prijs kunnen worden verkocht, kan dat verder tot gevolg hebben dat er minder of geen uitkeringen 
zullen plaatsvinden aan Participanten. 

Bij een langdurig en ernstig liquiditeitstekort kan het voorkomen dat schuldeisers niet (tijdig) door 
het Fonds kunnen worden voldaan. In zo'n geval bestaat het risico dat deze schuldeisers invorde-
ringsmaatregelen zullen treffen die het voortbestaan van het Fonds kunnen bedreigen. In het erg-
ste geval resteert na de uitvoering van de invorderingsmaatregelen niets meer voor de Participant 
en gaat de gehele inleg van de Participant verloren. 

8.15 Inflatierisico 

De ontwikkeling van de huuropbrengsten van het Vastgoed alsmede het vastgoed in de Onderlig-
gende Zorgfondsen is mede afhankelijk van de inflatie. De inflatie zorgt door middel van de indexa-
tieclausule in de huurcontracten voor hogere huuropbrengsten. Deze hogere huuropbrengsten 
vormen een compensatie voor hogere kosten. 
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Het kan het zijn dat de indexeringsmogelijkheden van de huurcontracten beperkt zijn maar de kos-
ten voor de exploitatie van het vastgoed stijgen met inflatie. Daardoor daalt mogelijk het Exploita-
tierendement van het Vastgoed of de Vastgoedparticipatie. 

8.16 Debiteurenrisico 

Het risico bestaat dat een partij waarmee het Fonds dan wel een Onderliggend Zorgfonds samen-
werkt niet (volledig) aan haar betalingsverplichting zal voldoen. De mogelijkheden van debiteuren 
om aan hun betalingsverplichtingen te voldoen worden mede ingegeven door hun financiële po-
sitie en winstgevendheid. Dit risico geldt ook met betrekking tot huurders van het Vastgoed dan 
wel het vastgoed in de Onderliggende Zorgfondsen. Zo is de winstgevendheid van een zorgexploi-
tant onder meer afhankelijk van het aantal inwoners in de directe omgeving en de aanwezigheid 
van/het aantal concurrerende zorgexploitanten. Het risico bestaat dat het aantal inwoners af-
neemt of dat zich een of meerdere concurrenten vestigen. Bij een dalende omzet van een zorgex-
ploitant zal deze mogelijk niet of in mindere mate aan haar betalingsverplichtingen kunnen vol-
doen. 

8.17 Wet- en regelgevingsrisico 

Het Fonds en de Onderliggende Zorgfondsen zijn onderworpen aan (fiscale) wet- en regelgeving. 
De (lokale) wetgeving met betrekking tot bijvoorbeeld milieu, bestemmingsplannen, huurbe-
scherming, fiscale regelgeving en financiële (toezichts)wet- en regelgeving hebben invloed op de 
rentabiliteit van het Fonds. Daarnaast bestaat het risico dat de AFM haar beleid of interpretatie 
van wet- en regelgeving wijzigt gedurende de looptijd van het Fonds en het Fonds kosten moet 
maken om te voldoen aan dat gewijzigde beleid of de gewijzigde wet- en regelgeving. Ook bestaat 
het risico dat de AFM haar beleid of interpretatie van wet- en regelgeving niet adequaat publiceert. 
Hierdoor wordt de Beheerder gehinderd om daarop adequaat te reageren, wat kan leiden tot 
maatregelen die de AFM oplegt aan het Fonds en eventuele juridische procedures die kosten op-
leveren of ten koste gaan van de reputatie van het Fonds. Het risico bestaat dat wijzigende wet- 
en regelgeving de rentabiliteit van het Fonds in nadelige zin beïnvloedt. 

8.18 Risico onverzekerbare schade 

Een risico vormt het tenietgaan van het Vastgoed en/of het vastgoed van de Onderliggende Zorg-
fondsen door externe factoren, zoals: brand, ontploffing, terroristische aanslag of natuurgeweld. 
Bij het tenietgaan van het vastgoed kan deze niet voor de beoogde waarde worden verkocht en zal 
het vastgoed bovendien geen huurinkomsten genereren. Voor al het vastgoed is een opstal- en 
aansprakelijkheidsverzekering afgesloten met een dekking tegen brand en ontploffing. Echter, be-
paalde risico's, zoals bijvoorbeeld schade ten gevolge van natuurrampen of terroristische aansla-
gen, zijn niet verzekerd. Indien zich een schadevoorval voordoet dat niet verzekerd is, zal dat lei-
den tot onvoorziene kosten wat een negatief effect zal hebben op het rendement voor de Partici-
panten. 
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9. Definities en interpretatie 

In het enkelvoud uitgedrukte definities omvatten tevens de meervoudsvorm en vice versa. 

Aankoopkosten De kosten van de aankoop van Vastgoed en/of 
Vastgoedparticipaties, waaronder (i) over-
drachtsbelasting, (ii) notariskosten, (iii) advi-
seurskosten, (iv) bijkomende kosten (zoals 
kosten voor due diligence, taxatie, (v) Structu-
reringsvergoeding op Vastgoed, (vi) Financie-
ringskosten, (vii) niet-aftrekbare btw die in ver-
band met de verwerving van Vastgoed en/of 
Vastgoedparticipaties is betaald, vermeer-
derd met, indien het Fonds Vastgoed en/of 
Vastgoedparticipaties verwerft tegen een ho-
gere prijs dan de dan geldende waarde van het 
desbetreffende Vastgoed dan wel de Vast-
goedparticipaties, (viii) het verschil tussen die 
hogere prijs en en de dan geldende waarde 
van het desbetreffende Vastgoed en/of de 
Vastgoedparticipaties. 
Zie voorts zoals omschreven in hoofdstuk 3.2 
van dit Prospectus. 

AFM Stichting Autoriteit Financiële Markten 

Beheerder De rechtspersoon die het beheer voert over 
het Fonds en verantwoordelijk is voor het ad-
ministratieve, financiële en commerciële be-
heer van het Fonds, met inachtneming van het 
daaromtrent in het Prospectus bepaalde, 
zijnde CAPITALISERS Beheer BV, een besloten 
vennootschap met beperkte aansprakelijk-
heid, statutair gevestigd te ‘s-Hertogenbosch 
en kantoorhoudende te (5211 KL) ‘s-Hertogen-
bosch, Parade 15 en inschreven bij de Kamer 
van Koophandel onder nummer: 76246027. 

Beleggingsbeleid Het beleid en de strategie dat door de Beheer-
der wordt gehanteerd bij het beheer van de be-
leggingsportefeuille van het Fonds zoals vast-
gelegd in dit Prospectus. 

Bewaarder De door de Beheerder aangewezen partij die 
optreedt als bewaarder van het Fonds als be-
doeld in artikel 4:62m Wet op het financieel 
toezicht, zijnde CSC Depositary B.V. 

Bewaarder Regelgeving De op de Bewaarder van toepassing zijnde 
AIFMD-regelgeving, de Uitvoeringsverorde-
ning, daarop gebaseerde Europese en Neder-
landse wetgeving en de daarop betrekking 
hebbende richtsnoeren van de ESMA en be-
leidsregels van de AFM, waarbij deze regelge-
ving van tijd tot tijd kan worden gewijzigd en 
door andere regelgeving kan worden vervan-
gen 
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Bruto Huuropbrengsten De huuropbrengsten van het Vastgoed, ver-
hoogd met eventuele gederfde inkomsten van-
wege het uitblijven van betaling, leegstand, 
huurvrije perioden en/of huurkortingen, exclu-
sief btw. 

Deelnamesom Het bedrag (exclusief Emissiekosten) dat door 
een Participant dient te worden voldaan ter 
verkrijging van Participaties. Bestaande uit het 
aantal Participaties waarop is ingeschreven 
vermenigvuldigd met de Uitgifteprijs. 

Emissiekosten Een vergoeding aan de Beheerder voor de 
plaatsing van de Participaties, die gerekend 
worden boven op de Deelnamesom, gelijk aan 
1% van die Uitgifteprijs. 

Exploitatiekosten De kosten die direct zijn verbonden met, en 
toewijsbaar zijn aan de verkrijging van Bruto 
Huuropbrengsten uit Vastgoed, zoals (niet li-
mitatief) uitgaven aan onderhoud, huurkortin-
gen, oninbare debiteuren, premies voor verze-
keringen, zakelijke lasten, rentekosten van Hy-
pothecaire Leningen en van Financieringen 
van werkkapitaal, Financieringskosten die 
zien op een Hypothecaire Lening en op een 
eventuele Financiering van werkkapitaal, en 
uitgaven aan technisch, administratief en 
commercieel vastgoedbeheer en asset ma-
nagement. 

Exploitatierendement Het Exploitatieresultaat over een bepaalde pe-
riode gedeeld door de inleg van de Participan-
ten (exclusief Emissiekosten) bij aanvang van 
bedoelde periode (uitgedrukt als percentage). 

Exploitatieresultaat De uitkeringen die zijn ontvangen op de Vast-
goedparticipaties vermeerderd met de Bruto 
Huuropbrengsten, vermeerderd met renteont-
vangsten dan wel verminderd met uitgaven 
aan rentekosten op de bankrekening(en) van 
het Fonds en verminderd met de uitgaven aan 
Exploitatiekosten. 

Financiering een Hypothecaire Lening of een kredietfacili-
teit waarmee werkkapitaal en/of de inkoop van 
Participaties onder de Inkoopfaciliteit wordt 
gefinancierd. 

Financieringskosten De kosten die bij het aangaan of herfinancie-
ring van de Financiering door de leninggever in 
rekening worden gebracht, zoals (i) afsluitpro-
visie, (ii) bereidstellingsprovisie, (iii) de kosten 
voor het fixeren van de hypotheekrente, (iv) de 
rentekosten van de kredietfacilieit en (v) advi-
seurskosten, alsmede de kosten die het Fonds 
zelf maakt in verband met het aangaan van de 
Financiering. 

Fonds Het fonds voor gemene rekening dat  
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investeert in Vastgoed en in Vastgoedpartici-
paties en waarin door middel van Participaties 
kan worden belegd, genaamd: Grow with 
CARE. 

Fondskosten Uitgaven die worden gedaan om het Fonds te 

Exploiteren, waaronder kosten met betrekking 
tot de afschrijving van de immateriële vaste 
activa, accountant, taxateur, de verzekeringen 
waaronder de bestuursaansprakelijkheidsver-
zekeringen, het bestuur van de Juridische ei-
genaar, de Bewaarder, toezicht door de AFM 
en DNB, uitbestede werkzaamheden (waaron-
der de financiële administratie), marketing en 
public relations, fiscaal en juridisch advies, 
(jaar)vergaderingen, rapportage en verslagleg-
ging en overige aan het Fonds gerelateerde 
kosten die gedurende de looptijd worden ge-
maakt zoals de Kosten Inkoopfaciliteit. 

Fondsvermogen De gezamenlijke activa en passiva van het 
Fonds. 

Fondsvoorwaarden Het geheel van de voorwaarden van beheer en 
bewaring van het Fonds zoals deze van tijd tot 
tijd luiden. Het concept van deze voorwaarden 
is als Bijlage A onderdeel van dit Prospectus. 

Handelsdatum 1 april, 1 juli, 1 oktober en 1 januari van ieder 
jaar. 

Handelswaarde De handelswaarde van een Participatie zoals 
vastgesteld en gepubliceerd door de Beheer-
der op elke Waarderingsdatum. 

Hypothecaire Lening Een Financiering waarmee Vastgoed (voor een 
deel) wordt gefinancierd en in verband waar-
mee een recht van hypotheek op Vastgoed 
wordt verstrekt aan de verstrekker van de Fi-
nanciering; 

Inkoopfaciliteit De faciliteit die het vanaf het vierde jaar na het 
aangaan van het Fonds mogelijk maakt - an-
ders dan door Verhandeling - Participaties 
door het Fonds te laten inkopen, zoals nader 
beschreven in hoofdstuk 7.3.1. 

Inkoopvergoeding € 2.500 (te vermeerderen met btw) per inkoop-
verzoek, ongeacht de grootte daarvan, en 
wordt ingehouden op de uitbetaling van de in-
koopprijs aan de Participant van wie een in-
koopverzoek wordt uitgevoerd (onder de In-
koopfaciliteit). 

Intrinsieke waarde Het verschil tussen de activa en de schulden 
van het Fonds, berekend volgens de in het 
Prospectus vermelde waarderingsgrondsla-
gen. 

Juridisch Eigenaar Stichting Houdster Grow with CARE alsmede 
iedere andere stichting welke door de 
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Beheerder wordt opgericht en belast met de 
bewaring van (een gedeelte van) de activa en 
passiva van het Fonds alsmede iedere rechts-
opvolger van deze stichting(en) en welke stich-
tingen(en) als juridische eigenaar is/zijn toege-
treden tot het Fonds en waarvan de gegevens 
zijn/worden vermeld in bijlage B van de Fonds-
voorwaarden. 

Onderliggend Zorgfonds Door de Beheerder beheerde vastgoedbeleg-
gingsinstelling waarin het Fonds overeenkom-
stig haar Beleggingsbeleid belegt of kan beleg-
gen door het deelnemen middels Vastgoed-
participaties. 

Participant De natuurlijke persoon, rechtspersoon, perso-
nenvennootschap of fonds voor gemene reke-
ning, die Participaties houdt (of die daaraan 
voorafgaand Participaties toegekend heeft ge-
kregen). 

Participatie Het recht van deelname aan het Fonds, dat 
een (niet nominale) vordering op de Juridisch 
Eigenaar vormt ter grootte van het Fondsver-
mogen gedeeld door het totale aantal uit-
staande (en niet-ingekochte) Participaties, en 
waaraan de zeggenschapsrechten als be-
paald in de Fondsvoorwaarden zijn verbon-
den. 

Prospectus Dit prospectus inclusief Bijlagen. 
Structureringsvergoeding De vergoeding ten behoeve van de Beheerder 

van 3% over de aankoopprijs van het Vastgoed 
(te vermeerderen met btw), die onderdeel uit-
maakt van de Aankoopkosten. 

Totaal Beleggingsrendement het Exploitatieresultaat en het Verkoopresul-
taat tezamen minus de Fondskosten, minus 
de financieringslasten van het Fonds, en uit-
gedrukt in een percentage van de totale Deel-
namesom van het Fonds. 

Uiterste Tijdstip Uitgifte- of Inkoopverzoek Het tijdstip waarop een verzoek tot uitgifte of 
inkoop van Participaties uiterlijk door de Be-
heerder moet zijn ontvangen. 15 februari, 15 
mei, 15 augustus en 15 november. Indien het 
inschrijvingsformulier voor (aanvullende) 
deelname of inkoopformulier niet uiterlijk op 
het Uiterste Tijdstip Uitgifte- of Inkoopverzoek 
door de Beheerder is ontvangen, dan kunnen 
de Participaties niet op de eerstvolgende Han-
delsdatum door het Fonds worden uitgegeven 
dan wel worden ingekocht. 

Uitgifteprijs De prijs waartegen Participaties worden uitge-
geven, zoals omschreven in paragraaf 7.2. 

Uitkeerbaar rendement Het Totaal Beleggingsrendement in euro’s ver-
meerderd met onttrekkingen uit de liquidi-
teitsreserve en verminderd met (i) 
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toevoegingen aan de liquiditeitsreserve en (ii) 
aflossingen op Financieringen, dat wordt uit-
gekeerd aan Participanten en dat wordt ge-
deeld door de totale Deelnamesom van het 
Fonds en daarmee uitgedrukt als percentage. 

Vastgoed (de rechten op) onroerende zaken waarin het 
Fonds belegt conform het Beleggingsbeleid, 
zijnde - voor rekening en risico van de Partici-
panten - door de betreffende Juridisch Eige-
naar in juridisch eigendom (direct, of indirect 
via kapitaalbelangen in een vastgoedvennoot-
schap anders dan een Onderliggend Zorg-
fonds) een of meer te verwerven of verworven 
(individuele) onroerende zaken. 

Vastgoedparticipaties Participaties in Onderliggende 

Zorgfondsen, waarin door het Fonds wordt be-
legd conform het Beleggingsbeleid. 

Vergadering van Participanten Een vergadering van Participanten als bedoeld 
in artikel 13 van de Fondsvoorwaarden. 

Verhandeling Inkoop van Participaties van een Participant 
door het Fonds waarbij tegelijkertijd met die 
inkoop eenzelfde aantal Participaties worden 
uitgegeven aan een andere belegger zoals be-
schreven in de Fondsvoorwaarden. 

Verkooprendement Het Verkoopresultaat behaald op het Vast-
goed en de Vastgoedparticipaties over een be-
paalde periode gedeeld door totale Deelna-
mesom van het Fonds bij aanvang van deze 
periode (uitgedrukt als percentage). 

Verkoopresultaat Het netto-verkoopresultaat (ook wel exit-ren-
dement) bij verkoop van Vastgoed of Vast-
goedparticipaties, bestaande uit de bij ver-
vreemding van Vastgoed en/of Vastgoedparti-
cipaties gerealiseerde verkoopopbrengst ver-
minderd met (ten aanzien van dat vervreemde 
Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties) (i) het 
kapitaal dat de Participanten in het Fonds 
hebben ingelegd (exclusief Emissiekosten), (ii) 
de (eindstand) van de Financiering(en), (iii) uit-
gaven en belastingen die verband houden met 
de verkoop en overdracht van het betreffende 
Vastgoed en/of de betreffende Vastgoedparti-
cipaties en (iv) de Winstdeling. 

Waarderingsdatum De datum per wanneer door de Beheerder de 
Handelswaarde wordt berekend, in beginsel 
elke drie maanden op de laatste dag van de 
maanden maart, juni, september en decem-
ber. 

Website www.capitalisers.nl 
Wft Wet op het financieel toezicht 

Winst De bij vervreemding (van een deel) van het 
Vastgoed gerealiseerde verkoopopbrengst 
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verminderd met de aankoopprijs inclusief de 
overdrachtsbelasting of betaalde btw en ge-
dane investeringen gerelateerd aan het Vast-
goed alsmede de uitgaven en belastingen die 
verband houden met de verkoop en over-
dracht van het Vastgoed. 

Winstdeling 20% van de Winst. 
 

 

 

BIJLAGEN: 

A. Fondsvoorwaarden 

 

B. Statuten van de Juridisch Eigenaar 

 

C. Adressen betrokken partijen 
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BIJLAGE A 

FONDSVOORWAARDEN VAN ‘Grow with CARE’ 

DE ONDERGETEKENDEN: 

I. CAPITALISERS Beheer B.V., een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-
heid, statutair gevestigd te ‘s-Hertogenbosch en kantoorhoudend te 5211 KL ‘s-Herto-
genbosch, Parade 15, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel 
onder dossiernummer 76246027, hierna te noemen de “Beheerder” (als hierna gedefini-
eerd); 

II. Stichting Houdster Grow with CARE, een stichting, statutair gevestigd te ‘s-Hertogen-
bosch en kantoorhoudende te 5211 KL ‘s-Hertogenbosch, Parade 15, ingeschreven in het 
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer 96672927, te de-
zen vertegenwoordigd door de Beheerder, alsmede ieder van de stichtingen, waarvan de 
gegevens zijn of zullen worden vermeld in de aan deze overeenkomst te hechten bijlage 
(Bijlage B), hierna (gezamenlijk) te noemen de “Juridisch Eigenaar” (als hierna gedefini-
eerd); 

III. ieder van de natuurlijke personen en rechtspersonen waarvan de gegevens zijn ver-
meld in de aan deze overeenkomst gehechte bijlage (Bijlage A), hierna te noemen de 
“Participanten” (als hierna gedefinieerd), elk te dezen uit hoofde van een volmacht 
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de Beheerder; 

OVERWEGENDE: 

(i) ondergetekenden wensen het Fonds (als hierna gedefinieerd) aan te gaan; 

(ii) van de verlening van de volmachten door de Participanten aan de Beheerder tot verte-
genwoordiging van hen bij het overeenkomen van de Fondsvoorwaarden blijkt uit de aan-
gehechte inschrijfformulieren waarin bedoelde volmachten zijn vervat; 

(iii) partijen wensen hun afspraken ter zake als volgt schriftelijk vast te leggen, 

ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN: 

Definities 

Artikel 1.  

1. In deze overeenkomst omvatten de volgende begrippen woorden in het enkelvoud, indien 
de context dit toelaat of vereist, het meervoud en vice versa en hebben in deze overeen-
komst de hierna omschreven betekenis, tenzij uitdrukkelijk anders blijkt: 
• ‘Aankoopkosten’: de kosten van de aankoop van Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties, 

waaronder (i) overdrachtsbelasting, (ii) notariskosten, (iii) adviseurskosten, (iv) bijko-
mende kosten (zoals kosten voor due diligence, taxatie, (v) Structureringsvergoeding op 
Vastgoed, (vi) Financieringskosten, (vii) niet-aftrekbare BTW die in verband met de 
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verwerving van Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties is betaald, vermeerderd met, in-
dien het Fonds Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties verwerft tegen een hogere prijs dan 
de dan geldende waarde van het desbetreffende Vastgoed dan wel de Vastgoedpartici-
paties, (viii) het verschil tussen die hogere prijs en de dan geldende waarde van het des-
betreffende Vastgoed en/of de Vastgoedparticipaties; 

• ‘Accountant’: de registeraccountant of Accountant-Administratieconsulent als bedoeld 
in artikel 2:393 lid 1 Burgerlijk Wetboek die de opdracht heeft, indien van toepassing, de 
door de Beheerder opgemaakte jaarrekening van het Fonds te onderzoeken; 

• ‘Bankrekening’: één of meerdere geldrekeningen ten behoeve van het Fonds(vermogen) 
waarop alle ten gunste van het Fondsvermogen (te) ontvangen bedragen worden gestort 
en aangehouden; 

• ‘Beheerder’: De rechtspersoon die het beheer voert over het Fonds en verantwoordelijk 
is voor het administratieve, financiële en commerciële beheer van het Fonds, met in-
achtneming van het daaromtrent in het Prospectus bepaalde, zijnde CAPITALISERS Be-
heer BV, een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd 
te ‘s-Hertogenbosch en kantoorhoudende te (5211 KL) ‘s-Hertogenbosch, Parade 15 en 
inschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer: 76246027; 

• ‘Beleggingsbeleid’: het beleid en de strategie dat door de Beheerder wordt gehanteerd 
bij het beheer van de beleggingsportefeuille van het Fonds zoals vastgelegd in het Pros-
pectus; 

• ‘Bewaarder’; de door de Beheerder aangewezen partij die optreedt als bewaarder van 
het Fonds als bedoeld in artikel 4:62m Wet op het financieel toezicht;  

• ‘Bruto Huuropbrengsten’: de huuropbrengsten van het Vastgoed, verhoogd met eventu-
ele gederfde inkomsten vanwege het uitblijven van betaling, leegstand, huurvrije perio-
den en/of huurkortingen, exclusief btw; 

• ‘Emissie’: een uitgifte van Participaties anders dan een uitgifte in verband met een Ver-
handeling. 

• ‘Emissiekosten’: één procent (1,0%) van de Uitgifteprijs, vermenigvuldigd met het aantal 
toegekende en uit te geven Participaties; 

• ‘Exploitatiekosten’: de kosten die direct zijn verbonden met, en toewijsbaar zijn aan de 
verkrijging van Bruto Huuropbrengsten uit Vastgoed, zoals (niet limitatief) uitgaven aan 
onderhoud, huurkortingen, oninbare debiteuren, premies voor verzekeringen, zakelijke 
lasten, rentekosten van Hypothecaire Leningen en van Financieringen van werkkapitaal, 
Financieringskosten die zien op een Hypothecaire Lening en op een eventuele Financie-
ring van werkkapitaal, en uitgaven aan technisch, administratief en commercieel vast-
goedbeheer en asset management; 

• ‘Exploitatierendement’: het Exploitatieresultaat over een bepaalde periode gedeeld door 
de inleg van de Participanten (exclusief Emissiekosten) bij aanvang van bedoelde peri-
ode (uitgedrukt als percentage); 

• ‘Exploitatieresultaat’: de uitkeringen die zijn ontvangen op de Vastgoedparticipaties ver-
meerderd met de Bruto Huuropbrengsten, vermeerderd met renteontvangsten dan wel 
verminderd met uitgaven aan rentekosten op de bankrekening(en) van het Fonds en ver-
minderd met de uitgaven aan Exploitatiekosten; 

• ‘Financiering’: een Hypothecaire Lening of een kredietfaciliteit waarmee werkkapitaal 
en/of de inkoop van Participaties onder de Inkoopfaciliteit wordt gefinancierd; 
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• ‘Financieringskosten’: De kosten die bij het aangaan of herfinanciering van de Financie-
ring door de leninggever in rekening worden gebracht, zoals (i) afsluitprovisie, (ii) bereid-
stellingsprovisie, (iii) de kosten voor het fixeren van de hypotheekrente, (iv) de rentekos-
ten van de kredietfacilieit en (v) adviseurskosten, alsmede de kosten die het Fonds zelf 
maakt in verband met het aangaan van de Financiering. 

• ‘Fonds’: het fonds voor gemene rekening als bedoeld in artikel 2, dat investeert in Vast-
goed en in Vastgoedparticipaties en waarin door middel van Participaties kan worden 
belegd, genaamd: Grow with CARE; 

• ‘Fondsactiva’: de goederen waarvan de Juridisch Eigenaar de juridische eigendom houdt 
of de rechthebbende is, zulks voor rekening en risico van de Participanten; 

• ‘Fondskosten’: uitgaven die worden gedaan om het Fonds aan te gaan en te exploiteren, 
waaronder kosten met betrekking tot kosten met betrekking tot de afschrijving van im-
materiële vaste activa, de accountant, taxateur, verzekeringen waaronder de bestuurs-
aansprakelijkheidsverzekeringen, het bestuur van de Juridische eigenaar, de Bewaarder, 
toezicht door de AFM en DNB, uitbestede werkzaamheden (waaronder de financiële ad-
ministratie), marketing en public relations, fiscaal en juridisch advies, (jaar)vergaderin-
gen, rapportage en verslaglegging en overige aan het Fonds gerelateerde kosten die ge-
durende de looptijd worden gemaakt zoals de Kosten Inkoopfaciliteit; 

• ‘Fondspassiva’: de verplichtingen die de Juridisch Eigenaar op diens naam, al dan niet 
daartoe vertegenwoordigd door de Beheerder, aangaat voor rekening en risico van de 
Participanten; 

• ‘Fondsvermogen’: de gezamenlijke Fondsactiva en Fondspassiva; 
• ‘Fondsvoorwaarden’: deze fondsvoorwaarden van Grow with CARE; 
• ‘Geprognosticeerde Exploitatierendement’: de prognose van het Exploitatierendement 

zoals weergegeven in het meest recente Prospectus; 
• ‘Handelsdatum’: 1 april, 1 juli, 1 oktober en 1 januari van ieder jaar; 
• ‘Handelswaarde’: de handelswaarde van één (1) Participatie zoals vastgesteld en gepu-

bliceerd door de Beheerder op elke Waarderingsdatum; 
• ‘Hypothecaire Lening’: een Financiering waarmee Vastgoed (voor een deel) wordt gefi-

nancierd en in verband waarmee een recht van hypotheek op Vastgoed wordt verstrekt 
aan de verstrekker van de Financiering; 

• ‘Initiatiefnemer’: CAPITALISERS B.V., een besloten vennootschap met beperkte aanspra-
kelijkheid, statutair gevestigd te ‘s-Hertogenbosch en kantoorhoudende te (5211 KL) ‘s-
Hertogenbosch, Parade 15, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koop-
handel onder dossiernummer 93487371; 

• ‘Inkoopfaciliteit’: de faciliteit die het vanaf het vierde jaar na het aangaan van het Fonds 
mogelijk maakt - anders dan door Verhandeling - Participaties door het Fonds te laten 
inkopen, zoals nader bepaald in artikel 5 lid 14; 

• ‘Inkoopprijs’: het bedrag waartegen één (1) Participatie (a) onder de Inkoopfaciliteit of (b) 
in het kader van een Verhandeling wordt ingekocht door het Fonds; 

• ‘Inkoopvergoeding’: € 2.500 (te vermeerderen met btw) per uitgevoerd verzoek onder de 
Inkoopfaciliteit of verzoek tot Verhandeling, ongeacht het aantal Participaties waarop 
dat verzoek ziet, welk bedrag wordt ingehouden op de uitbetaling van de inkoopprijs aan 
de Participant van wie het verzoek wordt uitgevoerd (onder de Inkoopfaciliteit of in het 
kader van een Verhandeling); 
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• ‘Intrinsieke waarde’: het verschil in waarde tussen de Fondsactiva en de Fondspassiva, 
berekend volgens de in het Prospectus vermelde waarderingsgrondslagen; 

• ‘Juridisch Eigenaar’: de stichting Stichting Houdster Grow with CARE, alsmede iedere 
andere stichting welke door de Beheerder wordt opgericht en belast met de bewaring 
van (een gedeelte van) het Fondsactiva en Fondspassiva alsmede iedere rechtsopvolger 
van deze stichting(en) en welke stichtingen(en) als juridische eigenaar is/zijn toegetre-
den tot deze Overeenkomst en waarvan de gegevens zijn/worden vermeld in bijlage B; 

• ‘Kosten Inkoopfaciliteit’: de Financieringskosten die verband houden met het aangaan 
van een Financiering voor de Inkoopfaciliteit alsmede de rentekosten van die Financie-
ring; 

• ‘Onderliggend Zorgfonds’: door de Beheerder beheerde vastgoedbeleggingsinstelling 
waarin het Fonds overeenkomstig haar Beleggingsbeleid belegt of kan beleggen door het 
deelnemen middels in Vastgoedparticipaties; 

• ‘Participant’: de natuurlijke persoon, rechtspersoon, personenvennootschap of fonds 
voor gemene rekening, die Participaties houdt (of die daaraan voorafgaand Participaties 
toegekend heeft gekregen); 

• ‘Participatie’: het recht van deelname aan het Fonds, dat een (niet nominale) vordering 
op de Juridisch Eigenaar vormt ter grootte van het Fondsvermogen gedeeld door het to-
tale aantal uitstaande (en niet-ingekochte) Participaties, en waaraan de zeggenschaps-
rechten als bepaald in de Fondsvoorwaarden zijn verbonden. Bedoelde (niet nominale) 
vordering op de Juridisch Eigenaar is uitsluitend opeisbaar in verband met het bepaalde 
in artikel 26 lid 5; 

• ‘Prospectus’: het prospectus van het Fonds als bedoeld in artikel 4:37l Wet op het finan-
cieel toezicht, zoals dat van tijd tot tijd wordt geactualiseerd of vernieuwd als bedoeld in 
artikel 12 lid 5 onder k; 

• ‘Register’: het in artikel 7 lid 1 omschreven register; 
• ‘Totaal Beleggingsrendement: het Exploitatieresultaat en het Verkoopresultaat tezamen 

minus de Fondskosten, minus de financieringslasten van het Fonds, en uitgedrukt in een 
percentage van de totale inleg van de Participanten (exclusief Emissiekosten); 

• ‘Uitgifteprijs’: het bedrag waartegen één (1) Participatie wordt uitgegeven (a) op de dag 
waarop het Fonds wordt aangegaan zoals is bepaald in artikel 5 lid 3, (b) nadat het Fonds 
is aangegaan zoals is bepaald in artikel 5 lid 4 onder (a) of (c) in het kader van een Ver-
handeling zoals is bepaald in artikel 5 lid 4 onder (b); 

• ‘Uiterste Tijdstip Uitgifte- of Inkoopverzoek’: het uiterste tijdstip waarop een verzoek tot 
uitgifte of inkoop van Participaties uiterlijk door de Beheerder moet zijn ontvangen, te 
weten 15 februari, 15 mei, 15 augustus en 15 november van elk jaar om een uitgifte of 
inkoop te laten verrichten op de eerstkomende Handelsdatum; 

• ‘Uitkeerbaar rendement’: het Totaal Beleggingsrendement in euro’s vermeerderd met 
onttrekkingen uit de liquiditeitsreserve en verminderd met (i) toevoegingen aan de liqui-
diteitsreserve en (ii) aflossingen op Financieringen, dat wordt uitgekeerd aan Participan-
ten, en dat wordt gedeeld door de totale inleg van de Participanten (exclusief Emissie-
kosten) en wordt uitgedrukt als een percentage; 

• ‘Vastgoed’: (de rechten op) onroerende zaken waarin het Fonds belegt conform het Be-
leggingsbeleid, zijnde - voor rekening en risico van de Participanten - door de betreffende 
Juridisch Eigenaar in juridisch eigendom (direct, of indirect via kapitaalbelangen in een 
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vastgoedvennootschap anders dan een Onderliggend Zorgfonds) een of meer te verwer-
ven of verworven (individuele) onroerende zaken; 

• ‘Vastgoedparticipaties’: deelnemingsrechten in een Onderliggende Zorgfondsen; 

• ‘Vergadering’: de vergadering van Participanten; 
• ‘Verkoopresultaat’: het netto-verkoopresultaat (ook wel exit-rendement) bij verkoop van 

Vastgoed of Vastgoedparticipaties, bestaande uit de bij vervreemding van Vastgoed 
en/of Vastgoedparticipaties gerealiseerde verkoopopbrengst verminderd met (ten aan-
zien van dat vervreemde Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties) (i) het kapitaal dat de Par-
ticipanten in het Fonds hebben ingelegd (exclusief Emissiekosten), (ii) de (eindstand) van 
de Financiering(en), (iii) uitgaven en belastingen die verband houden met de verkoop en 
overdracht van het betreffende Vastgoed en/of de betreffende Vastgoedparticipaties en 
(iv) de Winstdeling; 

• ‘Waarderingsdatum’: de datum per wanneer door de Beheerder de Handelswaarde 
wordt berekend, in beginsel elke drie maanden op de laatste dag van de maanden maart, 
juni, september en december; 

• ‘Wetswijziging’: elke wijziging in Nederlandse of communautaire wet- of regelgeving of 
het effectief van toepassing worden daarvan, waaronder mede is begrepen nadere regel-
geving die is afgekondigd door bevoegde instanties zoals de Autoriteit Financiële Mark-
ten of De Nederlandsche Bank NV; 

• ‘Winst’: de bij vervreemding (van een deel) van het Vastgoed gerealiseerde verkoopop-
brengst verminderd met (a) de aankoopprijs inclusief de overdrachtsbelasting of be-
taalde btw, (b) gedane investeringen gerelateerd aan het Vastgoed en (c) de uitgaven en 
belastingen die verband houden met de verkoop en overdracht van het Vastgoed; 

• ‘Winstdeling’: 20% (twintig procent) van de Winst. 
2. In het enkelvoud uitgedrukte definities omvatten tevens de meervoudsvorm en vice versa. 

Rechtsvorm, naam, duur en zetel 
Artikel 2.  

1. Het Fonds is of beoogt te zijn een volledig transparant fonds voor gemene rekening dat niet 
is onderworpen aan de Nederlandse vennootschapsbelasting, inkomstenbelasting en divi-
dendbelasting. 

2. Het Fonds is een overeenkomst van eigen, bijzondere aard (pactum sui generis) tussen elke 
Participant afzonderlijk, de Beheerder en de Juridisch Eigenaar, die wordt beheerst door de 
Fondsvoorwaarden. Onverminderd het bepaalde omtrent (besluitvorming in) de Vergade-
ring, scheppen de Fondsvoorwaarden geen verbintenissen tussen de Participanten onder-
ling, en de Participanten beogen nadrukkelijk geen onderlinge samenwerking of een ge-
meenschap als bedoeld in titel 7 Boek 3 Burgerlijk Wetboek aan te gaan. Het Fonds is geen 
personenvennootschap en evenmin een rechtspersoon. 

3. Het Fonds draagt de naam ‘Grow with CARE’. 
4. Het Fonds heeft geen verplichting om op verzoek van een Participant Participaties ten laste 

van de Fondsactiva in te kopen (closed-end). 
5. Het Fonds wordt voor onbepaalde tijd aangegaan op de datum waarop voor het eerst Parti-

cipaties worden uitgegeven, en houdt kantoor te ‘s-Hertogenbosch. Het Beleggingsbeleid 
kent geen voornemen of criteria om Vastgoed of Vastgoedparticipaties na verloop van tijd 
te verkopen. 
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Doel 
Artikel 3.  

Het Fonds heeft ten doel het verkrijgen van voordelen voor de Participanten door het voor 
gemene rekening beleggen van gelden in Vastgoed en Vastgoedparticipaties, alsmede al 
hetgeen met het vorenstaande verband houdt of daartoe bevorderlijk kan zijn, in de ruim-
ste zin van het woord. 

Fondsvermogen 

Artikel 4.  

1. Gedurende de looptijd van het Fonds bestaat het Fondsvermogen uit gelden die tegenover 
de uitgifte van Participaties aan de Juridisch Eigenaar zijn betaald, Vastgoed, Vastgoedpar-
ticipaties, Bruto Huuropbrengsten en andere inkomsten uit Vastgoed en Vastgoedparticipa-
ties, liquiditeiten, (overige) gelden en rechten, alsmede verplichtingen - inclusief verplich-
tingen uit hoofde van Financieringen - die voortvloeien uit (het beleggen in en exploiteren 
van) Vastgoed en Vastgoedparticipaties. 

2. Een Participant kan niet worden gedwongen meer bij te dragen aan het Fondsvermogen dan 
de Uitgifteprijs van zijn Participaties. 

(Uitgifte bij een Emissie, Verhandeling en inkoop onder de Inkoopfaciliteit van) Participaties 

Artikel 5.  

1. Participaties luiden op naam en in euro. Aan iedere Participatie zijn gelijke rechten verbon-
den. Er worden geen formele bewijzen van Participaties uitgegeven. 

2. Vervreemding en overdracht van Participaties kan niet plaatsvinden anders dan onder de 
Inkoopfaciliteit of door Verhandeling. Deze beperking op de overdracht van Participaties 
maakt een geldige overdracht aan een ander dan het Fonds onmogelijk en is een (goederen-
rechtelijk) beding als bedoeld in artikel 3:83 lid 2 Burgerlijk Wetboek. 

3. Bij het aangaan van het Fonds worden Participaties uitgegeven tegen een Uitgifteprijs van 
€ 1.000 (exclusief Emissiekosten) per Participatie. 

4. Nadat het Fonds is aangegaan worden Participaties uitgegeven tegen een Uitgifteprijs: 
    die gelijk is aan de meest actuele Handelswaarde, tenzij het een uitgifte betreft die in 

het kader van een Verhandeling plaatsvindt als bedoeld onder (b) hierna; 
    die wordt vastgesteld door de Participant die de Participaties in verband met een Ver-

handeling overdraagt aan het Fonds en de partij waaraan de desbetreffende Partici-
paties in het kader van de hier bedoelde Verhandeling worden uitgegeven. De Inkoop-
prijs en de Uitgifteprijs voor de hier bedoelde Participaties zijn in alle gevallen gelijk 
aan elkaar. Voor zover de Beheerder betrokken is bij het vaststellen van (de Intrinsieke 
waarde of Handelswaarde als basis voor) de Inkoopprijs en de Uitgifteprijs is de Be-
heerder, behoudens diens grove nalatigheid of opzet, niet aansprakelijk voor een on-
juist berekende Inkoopprijs en Uitgifteprijs en (voormalige) Participanten worden niet 
gecompenseerd voor een onjuiste berekening. 

5. Voor iedere uitgifte van Participaties geldt een minimale afname per Participant van een zo-
danig aantal Participaties dat de Uitgifteprijs vermenigvuldigd met het aantal aan die Parti-
cipant uit te geven Participaties tezamen een minimale tegenwaarde heeft van € 100.000 
per Participant. De Beheerder heeft de bevoegdheid een minimale tegenwaarde van € 
250.000 per Participant verlangen. 
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6. Emissies vinden plaats op een Handelsdatum. Een Verhandeling kan op iedere datum 
plaatsvinden, zij het dat de Beheerder bevoegd is om vaste of periodieke data vast te stellen 
waarop een Verhandeling kan plaatsvinden. 

7. Voor de deelname aan een Emissie dient, nadat een inschrijfformulier overeenkomstig het 
bepaalde in het Prospectus is ingediend, de Uitgifteprijs vermenigvuldigd met het aantal 
toegekende en uit te geven Participaties en vermeerderd met de Emissiekosten, uiterlijk op 
de door de Beheerder schriftelijk medegedeelde datum te zijn ontvangen op de Bankreke-
ning. 

8. Een verzoek tot Verhandeling dient schriftelijk te worden gericht aan de Beheerder door het 
indienen van een standaardformulier. Een Verhandeling is uitsluitend mogelijk voor zover 
het exacte aantal in te kopen Participaties gelijktijdig of volgtijdelijk (kunnen) worden uitge-
geven aan een derde die zich bij de Beheerder heeft gemeld als geïnteresseerde belegger in 
het Fonds (of aan een Participant die zich bij de Beheerder heeft gemeld als geïnteresseerde 
voor aanvullende of extra Participaties) en de Beheerder toestemming verleent voor de 
Overdracht als bedoeld in lid 9. 

9. Uitsluitend de Beheerder is bevoegd te beslissen omtrent een verzoek tot Verhandeling. Een 
verzoek tot Verhandeling kan geheel of gedeeltelijk worden geweigerd en wordt in ieder ge-
val geweigerd indien naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder: 
    de Verhandeling leidt of kan leiden tot verlies door het Fonds van de fiscale transpa-

rantie of tot de heffing van overdrachtsbelasting; 
    de Verhandeling tot gevolg zou hebben dat de Participant aan wie Participaties wor-

den uitgegeven, die Participaties verwerft tegen een tegenwaarde van minder dan € 
100.000, óf het door de verzoekende Participant in het Fonds belegde bedrag lager 
dan € 100.000 uitkomt (tenzij het bedrag door waardedaling van de Participaties na 
de Verhandeling onder € 100.000 uitkomt of de verzoekende Participant alle door hem 
gehouden Participaties laat inkopen); of 

    de verkrijgende belegger of Participant niet voldoet aan de KYC-vereisten van de Be-
heerder; of 

    de Verhandeling leidt of kan leiden tot het in strijd handelen met wettelijke bepa-
lingen, de Fondsvoorwaarden of het Prospectus; of 

    de Verhandeling leidt of kan leiden tot een situatie waarin de gerechtvaardigde belan-
gen van zowel de zittende als de (deels) toe- en uittredende Participanten zodanig 
worden geschaad dat van een redelijk handelende Beheerder niet kan worden ver-
wacht dat zij meewerkt aan de Verhandeling. 

10. Na ontvangst van een verzoek tot Verhandeling bericht de Beheerder de verzoeker zo spoe-
dig als redelijkerwijs mogelijk omtrent het besluit als bedoeld in lid 9 onder aangeven, indien 
van toepassing, de datum waarop de Verhandeling zal plaatsvinden. 

11. De Participant die overeenkomstig het bepaalde in dit artikel in het kader van een Verhan-
deling Participaties overdraagt aan het Fonds ontvangt binnen 14 (veertien) dagen na de dag 
van Verhandeling van de Juridisch Eigenaar de Inkoopprijs voor de desbetreffende Partici-
paties. De partij waaraan eenzelfde aantal Participaties in het kader van de hier bedoelde 
Verhandeling worden uitgegeven ontvangt tijdig van de Beheerder schriftelijke instructies 
omtrent zijn identificatie en betaling van de Uitgifteprijs voor de in dit lid bedoelde Partici-
paties; het desbetreffende bedrag (Uitgifteprijs vermenigvuldigd met het aantal uit te geven 
Participaties) dient ten minste 2 (twee) werkdagen voorafgaand aan de medegedeelde 
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datum van Verhandeling te zijn bijgeschreven op de aangegeven Bankrekening. De Partici-
pant als bedoeld in de eerste volzin van dit lid is aansprakelijk voor eventuele belastingen 
die in verband met de Verhandeling ten laste van het Fondsvermogen mochten komen. 

12. Participanten hebben een recht van voorkeur met betrekking tot de in het kader van een 
Emissie uit te geven Participaties. Indien meerdere Participanten aanspraak maken op het 
recht van voorkeur, dan hebben zij ieder aanspraak naar rato van het aantal reeds door hen 
gehouden Participaties zoals bindend wordt vastgesteld door de Beheerder. 

13. Participaties worden niet uitgegeven indien de Juridisch Eigenaar de Uitgifteprijs daarvoor 
niet heeft ontvangen. De verbintenis tot betaling van de Uitgifteprijs is een verbintenis je-
gens (en uitsluitend jegens) de Juridisch Eigenaar. 

14. Een verzoek tot inkoop onder de Inkoopfaciliteit dient schriftelijk te worden gericht aan de 
Beheerder door het indienen van een standaardformulier. Uitsluitend de Beheerder is be-
voegd te beslissen omtrent een verzoek tot inkoop onder de Inkoopfaciliteit en het verzoek 
kan geheel of gedeeltelijk worden geweigerd en wordt in ieder geval geweigerd indien naar 
het uitsluitende oordeel van de Beheerder: 
    de inkoop tot gevolg zou hebben dat het door de verzoekende Participant in het Fonds 

belegde bedrag lager dan € 100.000 uitkomt (tenzij het bedrag door waardedaling van 
de Participaties na de inkoop onder € 100.000 uitkomt of de verzoekende Participant 
alle door hem gehouden Participaties laat inkopen); of 

    de inkoop van Participaties leidt of kan leiden tot het in strijd handelen met wettelijke 
bepalingen, de Fondsvoorwaarden of het Prospectus; of 

    het verzoek wordt gedaan voorafgaand aan de periode die start vier jaar na het aan-
gaan van het Fonds; of 

    de verzoekende Participant de Participaties waarop het verzoek ziet minder dan drie 
volledige jaren heeft gehouden; of 

    het uitvoeren van het verzoek tot inkoop ertoe zou leiden dat het Fonds meer dan 5,0% 
van het bij aanvang van het betreffende boekjaar aantal uitstaande (en niet-inge-
kochte) Participaties zou inkopen; of 

    de inkoop van Participaties onverantwoord is, uit oogpunt van de liquiditeit, solvabili-
teit of continuïteit van het Fonds alsmede uit oogpunt van het Totaal Beleggingsren-
dement en/of het Uitkeerbaar rendement; of 

    de inkoop van Participaties leidt of kan leiden tot verlies door het Fonds van de fiscale 
transparantie of tot de heffing van overdrachtsbelasting; of 

    de middelen van communicatie of berekeningsfaciliteiten die normaal gesproken 
worden gebruikt voor de bepaling van het vermogen van het Fonds niet meer functio-
neren; of 

    de technische middelen van het Fonds om Participaties in te kopen door een techni-
sche storing tijdelijk niet beschikbaar zijn; of 

    de Beheerder wordt verhinderd de Intrinsieke waarde en/of de Handelswaarde vol-
doende nauwkeurig te bepalen als gevolg van factoren die (bijvoorbeeld) verband 
houden met de politieke, economische, militaire of monetaire situatie, waarop de Be-
heerder geen invloed heeft; of 

    de inkoop van Participaties niet mogelijk is wegens een verslechterde verhouding tus-
sen de marktwaarden van het Vastgoed en/of de Vastgoedparticipaties enerzijds en 
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de uitstaande Financieringen anderzijds waardoor het Fonds contractueel is gebon-
den de beschikbare liquide middelen aan te wenden om leningen af te lossen; en/of 

    de inkoop van Participaties op een andere wijze dan de hierboven bedoelde gevallen 
leidt of kan leiden tot een situatie waarin de gerechtvaardigde belangen van zowel de 
zittende als de (deels) toe- en uittredende Participanten zodanig worden geschaad 
dat van een redelijk handelende Beheerder niet kan worden verwacht tot inkoop over 
te gaan. 

15. Na ontvangst van een verzoek tot inkoop onder de Inkoopfaciliteit bericht de Beheerder de 
verzoeker zo spoedig als redelijkerwijs mogelijk omtrent het besluit als bedoeld in lid 14 on-
der aangeven, indien van toepassing, de datum waarop de inkoop zal plaatsvinden. 

16. De Participant die overeenkomstig het bepaalde in dit artikel onder de Inkoopfaciliteit Par-
ticipaties overdraagt aan het Fonds ontvangt binnen 14 (veertien) dagen na de dag van in-
koop van de Juridisch Eigenaar de Inkoopprijs voor de desbetreffende Participaties. De Par-
ticipant van wie het verzoek onder de Inkoopfaciliteit wordt uitgevoerd is aansprakelijk voor 
eventuele belastingen die in verband met de inkoop ten laste van het Fondsvermogen 
mochten komen. 

17. Bij iedere inkoop van Participaties in verband met een Verhandeling of onder de Inkoopfaci-
liteit is de Participant van wie Participaties worden ingekocht de Inkoopvergoeding verschul-
digd aan de Beheerder. De Beheerder is gerechtigd de Inkoopvergoeding te verrekenen met 
(in te houden op) de uitkering van de Inkoopprijs als bedoeld in de leden 11 en 16 van dit 
artikel. 

18. Onverminderd het bepaalde in artikel 3:259 Burgerlijk Wetboek kunnen Participaties niet 
worden bezwaard met een pandrecht of ander beperkt recht. De laatste volzin van lid 2 van 
dit artikel is van overeenkomstige toepassing. 

19. In geval van overgang van Participaties onder algemene titel in verband met een juridische 
fusie, juridische splitsing of erfrecht, vervallen de desbetreffende Participaties en verkrijgt 
de rechtsopvolger het recht eenzelfde aantal Participaties te verkrijgen door uitgifte, mits 
de rechtsopvolger binnen een jaar na de overgang onder algemene titel aan de Beheerder 
een schriftelijk verzoek daartoe doet. Indien en zolang Participaties niet zijn uitgegeven aan 
de rechtsopvolger, heeft de rechtsopvolger een vordering op de Juridisch Eigenaar ter 
hoogte van de Handelswaarde van de desbetreffende Participaties op de dag van het ver-
vallen van die Participaties. Deze vordering wordt opeisbaar op de dag waarop de (slot)uit-
kering als bedoeld in artikel 26 lid 5 wordt gedaan. Voor de uitgifte van Participaties als be-
doeld in dit artikellid zijn geen Emissiekosten verschuldigd. 

Wijze van levering van Participaties 

Artikel 6.  

1. Onverminderd het bepaalde in artikel 5 geschiedt de levering van Participaties bij onder-
handse of notariële akte; in het geval de Beheerder geen partij is bij die akte dient medede-
ling van de levering plaats te vinden aan de Beheerder. 

2. Behoudens in het geval dat de Beheerder zelf bij bedoelde akte partij is, kunnen de aan de 
Participaties verbonden rechten eerst jegens de Beheerder worden uitgeoefend nadat de 
akte aan de Beheerder is betekend. 

3. Op de uitgifte van Participaties is het bepaalde in de leden 1 en 2 van overeenkomstige toe-
passing. 
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Register van Participanten 

Artikel 7.  

1. De Beheerder houdt een Register waarin de namen en adressen - waaronder adressen voor 
(elektronische) post (e-mail) - van alle Participanten worden opgenomen, met vermelding 
van de datum waarop zij de Participaties hebben verkregen, het aantal van de door hen ge-
houden Participaties, uitkeringen die zij ten laste van het Fondsvermogen hebben ontvan-
gen en hun bankrekeningnummers. 

2. Het Register wordt regelmatig bijgehouden en ligt ten kantore van de Beheerder ter inzage 
van de Participanten. 

3. De Beheerder verstrekt desgevraagd aan een Participant een uittreksel uit het Register met 
betrekking tot zijn rechten tot Participaties. 

4. Het is de Beheerder toegestaan informatie uit het Register te verstrekken aan derden, waar-
onder de Autoriteit Financiële Markten, de belastingdienst en De Nederlandsche Bank NV, 
indien dat bij of krachtens de Fondsvoorwaarden, de wet of krachtens rechterlijke uitspraak 
is geboden. Daarnaast is het de Beheerder toegestaan persoonsgegevens van (toekom-
stige) Participanten te verstrekken aan de verstrekker van een Financiering die laatstbe-
doelde verlangt in verband met het vaststellen en verifiëren van hun identiteit en de her-
komst van hun vermogen. 

5. Iedere Participant is verplicht aan de Beheerder onverwijld schriftelijk opgave te doen van 
mutaties in zijn gegevens die zijn opgenomen in het Register. 

6. In geval een Participant heeft nagelaten zijn (juiste) gegevens of mutaties daarin op te geven 
voor opname in het Register, komt dat voor risico van de Participant en is de Beheerder on-
herroepelijk gemachtigd namens die Participant oproepingen en mededelingen in ont-
vangst te nemen. 

7. Indien van toepassing stelt iedere Participant jaarlijks de identiteit vast van de uiteindelijk 
belanghebbende in de zin van de Handelsregisterwet 2007 van die Participant en deelt die 
schriftelijk, op of rond 1 januari van elk kalenderjaar, aan de Beheerder mee. 

Participaties behorende tot een gemeenschap 

Artikel 8.  

1. Indien Participaties tot een gemeenschap behoren, kunnen de gezamenlijke deelgenoten 
zich slechts door een schriftelijk door hen daartoe aangewezen persoon in de Vergadering 
en tegenover de Beheerder en de Juridisch Eigenaar doen vertegenwoordigen. De bedoelde 
aangewezen persoon wordt opgenomen in het Register. 

2. Op het moment waarop de gerechtigdheid tot Participaties van een individuele deelgenoot 
in een gemeenschap als bedoeld in het eerste lid van dit artikel ontstaat of wijzigt, dient die 
gerechtigdheid tot Participaties een tegenwaarde van ten minste € 100.000 te vertegen-
woordigen. Dit vereiste geldt niet indien de wijziging van de gerechtigdheid van een indivi-
duele deelgenoot wordt veroorzaakt door het volledig eindigen van de rechten van een of 
meer andere deelgenoten tot de gemeenschappelijke goederen van de betreffende ge-
meenschap. 
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Oproepingen, mededelingen en rapportages 

Artikel 9.  

1. Oproepingen, mededelingen en rapportages geschieden per elektronische post (e-mail) of 
bij (al dan niet aangetekende) brief of deurwaardersexploot. Indien het betreft oproepingen, 
mededelingen of rapportages aan Participanten, geschieden deze aan de in het Register op-
genomen (e-mail)adressen. Betreft het mededelingen door Participanten aan de Beheerder 
of de Juridisch Eigenaar dan geschieden deze aan hun kantoor- of e-mailadres zoals geregi-
streerd in het handelsregister. 

2. Als datum van een oproeping, mededeling of rapportage geldt de datum als vermeld op de 
ontvangstbevestiging van de e-mail, de datum van het stempel van het bewijs van terpost-
bezorging van de aangetekende brief respectievelijk van verzending daarvan respectievelijk 
van de dag van betekening van het deurwaardersexploot. 

3. Mededelingen die krachtens de wet of de Fondsvoorwaarden aan de Vergadering moeten 
worden gericht, kunnen geschieden door opneming in de oproeping. 

Beheerder, Juridisch Eigenaar en Bewaarder 

Artikel 10.  

1. Onverminderd het bepaalde in artikel 4 lid 2 wordt het Fonds voor rekening en risico van de 
Participanten beheerd door de Beheerder. Onverminderd het bepaalde in artikel 12 lid 1 kan 
de Beheerder in dat verband onder meer besluiten tot: 
    de aankoop en verwerving van Vastgoed en Vastgoedparticipaties; 
    de verkoop en levering van Vastgoed en Vastgoedparticipaties; 
    het bezwaren van goederen die behoren tot het Fondsvermogen; 
    het (over)sluiten van Financieringen. 

2. Het Fondsvermogen wordt goederenrechtelijk verkregen en ten titel van beheer gehouden 
door de Juridisch Eigenaar; de Juridisch Eigenaar houdt (op eigen naam) de juridische ei-
gendom van alle zaken en is rechthebbende tot de vermogensrechten die tot de Fondsac-
tiva behoren en de verplichtingen die tot de Fondspassiva behoren worden op naam van de 
Juridisch Eigenaar inzake het Fonds aangegaan, dit alles - onverminderd het bepaalde in 
artikel 4 lid 2 - voor rekening en risico van de Participanten. 

3. De Bewaarder treedt op als bewaarder van de activa van het Fonds (in de zin van artikel 
4:62n Wet op het financieel toezicht). 

4. De Bewaarder draagt zorg voor onder andere het volgende: 
• verifiëren dat de door de Participanten betaalde Uitgifteprijs is ontvangen op de Bank-

rekening; 
• verifiëren dat alle gelden die behoren tot de Fondsactiva worden aangehouden op de 

Bankrekening; 
• monitoren van de betalingen en ontvangsten van gelden die behoren tot de Fondsac-

tiva en de aansluiting van die betalingen en ontvangsten op de boekhouding die voor 
het Fonds wordt uitgevoerd; 

• verifiëren dat de ontvangsten als hiervoor bedoeld tijdig plaatsvinden; 

• verifiëren dat uitkeringen aan de Participanten in overeenstemming zijn met de Fonds-
voorwaarden; 

• verifiëren dat de Fondsactiva op naam staan van de Juridisch Eigenaar; 
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• verifiëren dat de waardering van het Fondsvermogen plaatsvindt conform het bepaalde 
in de Fondsvoorwaarden en de toepasselijke wettelijke bepalingen, 

en meer in het algemeen: 
• verifiëren dat de Beheerder handelt in overeenstemming met de Fondsvoorwaarden en 

de toepasselijke wettelijke bepalingen en, indien dat naar het oordeel van de Bewaar-
der niet het geval mocht zijn, het opstarten van een zogenoemde escalatieprocedure 
waarin eerst overleg met de Beheerder plaatsvindt waarna, als dat overleg naar het oor-
deel van de Bewaarder niet leidt tot een bevredigende maatregel of oplossing, de Be-
waarder de Autoriteit Financiële Markten en/of de Participanten kan informeren. 

Het bepaalde in dit lid 4 is een beknopte weergave van de overeenkomst inzake bewaring 
die de Beheerder en het Fonds mede ten behoeve van de Participanten met de Bewaarder 
zijn aangegaan. Aan het bepaalde in dit lid kunnen dan ook geen rechten worden ontleend 
en uitsluitend het bepaalde in bedoelde overeenkomst inzake bewaring is bindend. De Be-
waarder is geen partij bij de Fondsvoorwaarden. 

5. In de overeenkomst inzake bewaring als bedoeld in het voorgaande lid is (mede ten behoeve 
van de Participanten) een beding opgenomen op grond waarvan de Bewaarder aansprake-
lijk is jegens het Fonds en de Participanten, indien de Bewaarder zijn verplichtingen uit 
hoofde van de AIFMD-richtlijn (2011/61/EU) met opzet of door nalatigheid niet naar behoren 
nakomt. Verder is er een beding in de overeenkomst inzake bewaring opgenomen dat het 
Fonds de Bewaarder vrijwaart van schade die de Bewaarder lijdt in verband met zijn optre-
den als - of in zijn hoedanigheid van - Bewaarder voor het Fonds, voor zover die schade niet 
is veroorzaakt doordat de Bewaarder zijn verplichtingen uit hoofde van AIFMD-richtlijn met 
opzet of door nalatigheid niet naar behoren nakomt.  

6. Ieder van de Beheerder en de Juridisch Eigenaar handelt in de uitoefening van hun respec-
tievelijke functies in het belang van de Participanten. 

7. De Beheerder behandelt de Participanten onder vergelijkbare omstandigheden op gelijke 
wijze. 

8. Zowel de Beheerder als de Juridisch Eigenaar is verplicht aan de Participanten, hun verte-
genwoordigers en rechtsopvolgers inzage te geven in stukken met betrekking tot het Fonds 
waarover zij beschikken, voor zover zulks nodig is voor de administratieve afwikkeling van 
de zaken van Participanten. 

9. Met het aanvaarden van de Fondsvoorwaarden kan de Beheerder niet geacht worden zich 
tot exclusiviteit jegens het Fonds te hebben verbonden. Het staat de Beheerder vrij om, on-
verminderd de beperkingen bij of krachtens de Wet op het financieel toezicht, op te treden 
als beheerder voor andere beleggingsinstellingen. 

10. Het is de Juridisch Eigenaar niet toegestaan actief te zijn anders dan als entiteit die de juri-
dische eigendom van de activa van het Fonds als bepaald in artikel 4:37j lid 1 Wet op het 
financieel toezicht. 

11. De Juridisch Eigenaar is jegens het Fonds en de Participanten volgens het Nederlands recht 
aansprakelijk voor door hen geleden schade voor zover die schade het gevolg is van de opzet 
of grove schuld van de Juridisch Eigenaar. 

Vertegenwoordiging 

Artikel 11.  
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1. Behoudens een door de Participant verleende volmacht als bedoeld in artikel 16 lid 5 is de 
Beheerder noch de Juridisch Eigenaar bevoegd om (een of meerdere van) de Participanten 
te vertegenwoordigen. 

2. Onverminderd het bepaalde in artikel 12 is de Beheerder bevoegd om de Juridisch Eigenaar 
te vertegenwoordigen bij het aangaan van verplichtingen ten laste van en verbintenissen 
met betrekking tot het Fondsvermogen alsmede bij het beschikken over het Fondsver-
mogen, waaronder mede begrepen is het (doen) verrichten van (girale) betalingen ten laste 
van het Fondsvermogen. De Beheerder treedt in die gevallen uitsluitend op namens de Juri-
disch Eigenaar inzake het Fonds. 

Beheer en beschikking, juridische eigendom Fondsvermogen 

Artikel 12.  

1. Onverminderd het bepaalde in dit artikel en met inachtneming van het bepaalde in artikel 
11 lid 2 wordt onder het beheer als bedoeld in artikel 10 lid 1 uitdrukkelijk mede verstaan 
het verrichten van beheers- en beschikkingshandelingen met betrekking tot het Fondsver-
mogen, waarbij: 
(a) de Beheerder beschikkingshandelingen met betrekking tot het Fondsvermogen 

slechts tezamen met de Juridisch Eigenaar verricht; en 

(b) de Juridisch Eigenaar de Fondsactiva slechts afgeeft na ontvangst van een schrifte-
lijke verklaring van de Beheerder dat afgifte wordt verlangd in verband met de regel-
matige uitoefening van de beheerfunctie, met uitzondering van afgifte van activa in 
verband met het aangaan of nakomen van verplichtingen die passen binnen het kader 
van het dagelijks beheer van het Fonds(vermogen). 

2. De Beheerder behoeft de goedkeuring van de Vergadering voor (de uitvoering van) haar be-
sluiten tot: 
(a) het ter leen verstrekken van gelden indien en zodra (daardoor) het bedrag van de hier 

bedoelde ter leen verstrekte gelden € 25.000 of meer zou bedragen; 
(b) het verlenen van doorlopende bevoegdheid de Beheerder te vertegenwoordigen; 

(c) wijziging van voorwaarden die zijn opgenomen in het Prospectus en die niet voort-
vloeien uit de Fondsvoorwaarden of de statuten van de Juridisch Eigenaar; 

(d) het aangaan van een overeenkomst of verplichting met betrekking tot het Fondsver-
mogen in geval van een (potentieel) belangenconflict tussen enerzijds het Fonds en 
anderzijds de Beheerder of een aan de Beheerder gelieerde partij, tenzij het betreft de 
aan- of verkoop van Vastgoedparticipaties conform het Beleggingsbeleid. 

3. De hiernavolgende besluiten van de Juridisch Eigenaar behoeven de goedkeuring van de 
Vergadering: 
(a) tot ontbinding van de Juridisch Eigenaar, anders dan nadat het Fonds is ontbonden 

en het Fondsvermogen is vereffend; 
(b) tot juridische fusie of juridische splitsing van de Juridisch Eigenaar; 
(c) tot wijziging van de statuten van de Juridisch Eigenaar; en 

(d) tot het aanvragen van faillissement of surséance van betaling van de Juridisch Eige-
naar. 

4. Het ontbreken van de goedkeuring zoals bedoeld in de leden 2 en 3 van dit artikel tast de 
gebondenheid jegens enige derde niet aan. 

5. Tot de taken van de Beheerder behoren onder meer voorts: 
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(a) het (voorbereiden en) sluiten van huurovereenkomsten met betrekking tot de exploi-
tatie van Vastgoed; 

(b) het administreren en invorderen van huurpenningen ter zake van de huurovereenkom-
sten met inachtneming van lid 6 onder a; 

(c) het verrichten van het dagelijks beheer over het Fonds(vermogen), waaronder begre-
pen het verrichten van rechtshandelingen en het aangaan van verplichtingen met in-
achtneming van lid 2; 

(d) het aangaan van Hypothecaire Leningen en Financieringen voor het werkkapitaal en, 
vanaf het vierde jaar na het aangaan van het Fonds, voor de Inkoopfaciliteit. De Finan-
ciering voor de Inkoopfaciliteit bedraagt maximaal 5,0% van de Handelswaarde van 
alle, per de eerste dag van elk boekjaar, uitstaande en niet-ingekochte Participaties 
per die datum. De Beheerder kan besluiten deze Financiering in het geheel niet aan te 
gaan indien dat, naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder, uit oogpunt van de 
solvabiliteit of continuïteit van het Fonds of uit oogpunt van de impact op het Totaal 
Beleggingsrendement en/of het Uitkeerbaar rendement, onverantwoord is, of een Fi-
nanciering aan te gaan van lager percentage dan bedoelde 5,0% voor zover dat lagere 
percentage naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder verantwoord zou zijn; 

(e) het instellen van en voeren van verweer in gerechtelijke procedures en het treffen van 
schikkingen met betrekking tot het Fondsvermogen; 

(f) het zorgdragen voor de financiële verslaglegging met betrekking tot het Fonds(ver-
mogen) en publicatie daarvan als bepaald in de Fondsvoorwaarden en, voor zover van 
toepassing, de Wet op het financieel toezicht en het, met inachtneming van het be-
paalde in artikel 22 leden 6, 7 en 8, besluiten omtrent het doen van uitkeringen aan de 
Participanten; 

(g) het verzorgen van alle administratieve en secretariaatswerkzaamheden met betrek-
king tot het Fonds, waaronder het op zodanige wijze administreren van de toestand 
van het Fondsvermogen en van alles betreffende de werkzaamheden met betrekking 
tot het Fonds, alsook de daartoe behorende boeken, bescheiden en andere gege-
vensdragers op zodanige wijze bewaren, dat te allen tijde de rechten en verplichtingen 
die het Fondsvermogen vormen kunnen worden gekend; 

(h) het regelmatig verstrekken aan de Participanten en de Juridisch Eigenaar van informa-
tie over de gang van zaken bij het Fonds; 

(i) het onderhouden van contacten met de Autoriteit Financiële Markten en De Neder-
landsche Bank NV; 

(j) het aanstellen van en ten behoeve van het Fonds aangaan van een overeenkomst van 
bewaring met de Bewaarder, en het onderhouden van de contacten met de Bewaar-
der zodanig dat de Bewaarder in staat is diens taak naar behoren uit te voeren; 

(k) het organiseren van Emissies; en 

(l) het (laten) actualiseren - dan wel opstellen - en publiceren van een Prospectus in ver-
band met een Emissie als bedoeld onder (k) van dit artikellid. 

Het bepaalde in dit artikellid betreft een verdeling van taken en houdt geen verband met de 
bevoegdheid tot vertegenwoordiging als bepaald in artikel 11 lid 2. Binnen de grenzen die 
de Wet op het financieel toezicht daaraan stelt is het de Beheerder toegestaan een of 
meerdere van zijn taken uit te besteden aan een derde. De kosten voor het uitbesteden van 
werkzaamheden die worden omschreven in artikel 22 lid 1 komen voor rekening van de 
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Beheerder. De kosten voor het uitbesteden van alle overige werkzaamheden komen voor 
rekening van het Fonds. 

6. Tot de taken van de Juridisch Eigenaar behoren onder meer: 
(a) het op eigen naam openen en aanhouden van de Bankrekening ten behoeve van het 

Fonds(vermogen) waarop alle ten gunste van het Fondsvermogen (te) ontvangen be-
dragen worden gestort en aangehouden en, onverminderd het bepaalde in artikel 11 
lid 2, deze gelden overmaken en uitkeren op aanwijzing van de Beheerder; 

(b) het op eigen naam goederenrechtelijk verkrijgen en ten titel van beheer houden van 
het Fondsvermogen, 

en voorts zal de Juridisch Eigenaar: 
(c) aan de Beheerder alle informatie en documentatie verstrekken die deze nodig heeft 

voor de uitoefening van zijn functie; en 

(d) behoudens het geval waarin zulks in strijd komt met het bepaalde bij of krachtens de 
Wet op het financieel toezicht of de Fondsvoorwaarden, op aanwijzing van de Beheer-
der (meewerken aan het) beschikken over het Fondsvermogen en (meewerken aan 
het) verrichten van (rechts)handelingen met betrekking tot het Fonds en het Fonds-
vermogen. 

7. Voor aangelegenheden betreffende het Fonds(vermogen) die in de Fondsvoorwaarden niet 
aan de Beheerder of de Juridisch Eigenaar zijn opgedragen, overleggen de Beheerder en de 
Juridisch Eigenaar. 

8. De Juridisch Eigenaar mag slechts met medewerking van de Beheerder over het Fondsver-
mogen beschikken. 

9. Rechtshandelingen met betrekking tot het Fondsvermogen worden door de Beheerder uit-
sluitend verricht 'namens de Juridisch Eigenaar inzake het Fonds'. 

Vergaderingen 

Artikel 13.  

1. De jaarlijkse Vergadering wordt binnen zes (6) maanden na afloop van het boekjaar gehou-
den. 

2. De agenda voor de jaarlijkse Vergadering bevat in ieder geval de volgende onderwerpen: 

(a) de behandeling van het schriftelijke jaarverslag van de Beheerder omtrent de zaken 
van het Fonds en het gevoerde beheer; 

(b) de vaststelling van de jaarrekening van het Fonds; en 

(c) verlening van decharge aan de Beheerder voor het beheer over het afgelopen boek-
jaar. 

In de jaarlijkse Vergadering wordt voorts behandeld hetgeen met inachtneming van artikel 
14 leden 2 en 3 verder op de agenda is geplaatst. 

3. Een Vergadering wordt bijeengeroepen zo dikwijls de Beheerder het wenselijk acht. Boven-
dien zal een Vergadering worden bijeengeroepen, zodra (a) één of meer Participanten die, al 
dan niet gezamenlijk, ten minste één tiende (1/10e) van alle uitstaande Participaties houden 
of (b) de Juridisch Eigenaar, onder mededeling van de te behandelen onderwerpen, dit aan 
de Beheerder verzoeken, (c) sprake is van een potentieel belangenconflict als bedoeld in 
artikel 12 lid 2 onder (d) en (d) in de gevallen als bedoeld in artikel 19 leden 7 en 8. 

 



 

71 

 

Plaats van de Vergadering en oproeping 

Artikel 14.  

1. De Vergaderingen worden gehouden in de gemeente waar het Fonds kantoor houdt of ter 
plaatse als door de Beheerder is bepaald en medegedeeld. De Beheerder kan bepalen dat 
een Vergadering digitaal wordt gehouden. 

2. Participanten, de Juridisch Eigenaar en de Bewaarder worden tot de Vergadering opgeroe-
pen door de Beheerder. Indien in het geval als bedoeld onder (a) of (b) in artikel 13 lid 3, de 
Beheerder niet de Vergadering zodanig bijeenroept dat zij binnen vier weken na het verzoek 
wordt gehouden, is ieder van de verzoekers zelf tot bijeenroeping bevoegd, met inachtne-
ming van het daaromtrent in de Fondsvoorwaarden bepaalde en onder de gehoudenheid 
(ook) de Beheerder en de Juridisch Eigenaar op te roepen. Bij de oproeping worden de te 
behandelen onderwerpen steeds vermeld. 

3. De oproeping geschiedt niet later dan op de vijftiende (15e) dag voor die van de Vergadering. 
Was die termijn korter of heeft de oproeping niet plaatsgehad, dan kunnen geen geldige be-
sluiten worden genomen, tenzij het besluit met algemene stemmen wordt genomen in een 
Vergadering waarin alle uitstaande Participaties vertegenwoordigd zijn. Ten aanzien van on-
derwerpen die niet in de oproeping of in een aanvullende oproeping met inachtneming van 
de voor oproeping gestelde termijn zijn aangekondigd, vindt het bepaalde in de vorige zin 
overeenkomstige toepassing. 

Leiding van de Vergadering en notulen 

Artikel 15.  

1. De Beheerder zit de Vergadering voor. Bij afwezigheid van de Beheerder zit de Juridisch Ei-
genaar de Vergadering voor. Bij afwezigheid van de Beheerder en de Juridisch Eigenaar wijst 
de Vergadering de voorzitter aan. Tot dat moment wordt de Vergadering voorgezeten door 
de oudste aanwezige Participant (waarbij, voor Participanten die geen natuurlijke persoon 
zijn, de leeftijd van de oudste directeur of bestuurder daarvan in acht wordt genomen). De 
voorzitter wijst de secretaris aan. 

2. Tenzij van het ter Vergadering verhandelde een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, 
worden daarvan notulen gehouden. Notulen worden vastgesteld en ten blijke daarvan ge-
tekend door de voorzitter en de secretaris van de desbetreffende Vergadering dan wel vast-
gesteld door een volgende Vergadering; in het laatste geval worden zij ten blijke van vast-
stelling door de voorzitter en de secretaris van die volgende Vergadering ondertekend. Van 
ter Vergadering genomen besluiten blijkt uit een door de voorzitter en de secretaris gete-
kende besluitenlijst. Een zodanige besluitenlijst wordt bij het notulenregister bewaard. 

3. De voorzitter van de Vergadering kan te allen tijde opdracht geven tot het opmaken van een 
notarieel proces-verbaal waarvan de kosten ten laste komen van het Fondsvermogen. 

4. De voorzitter van de desbetreffende Vergadering is bevoegd andere personen dan Partici-
panten (en hun vertegenwoordigers), de Beheerder, de Juridisch Eigenaar en de Bewaarder 
tot de Vergadering toe te laten. 

Stemrecht, toegang tot Vergadering 

Artikel 16.  

1. In de Vergadering geeft elke Participatie recht op het uitbrengen van één stem. Blanco stem-
men en ongeldige stemmen worden als niet uitgebracht aangemerkt. 
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2. Besluiten worden genomen bij volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen, tenzij 
uitdrukkelijk een grotere meerderheid wordt voorgeschreven. Besluiten van de Vergadering 
zijn bindend voor alle Participanten, de Beheerder en de Juridisch Eigenaar. 

3. De voorzitter bepaalt de wijze van stemming, met dien verstande dat, indien een van de 
stemgerechtigde aanwezigen dit verlangt, stemming over het aanwijzen van de voorzitter 
als bedoeld in artikel 15 lid 1 en stemming over de benoeming, schorsing en ontslag van de 
Beheerder of (het bestuur van) de Juridisch Eigenaar bij gesloten ongetekende briefjes ge-
schiedt. 

4. Bij staking van stemmen is het voorstel verworpen. 
5. Participanten kunnen zich ter Vergadering door een schriftelijk gevolmachtigde doen verte-

genwoordigen. 
6. Toegang tot de Vergadering wordt verleend op vertoon van een geldig identiteitsbewijs, na-

dat registratie van de (vertegenwoordigde) Participant is vastgesteld aan de hand van het 
Register. 

7. De Juridisch Eigenaar en de Bewaarder zijn bevoegd de Vergadering bij te wonen en daarin 
het woord te voeren. Indien de Beheerder de Vergadering niet voorzit, is de Beheerder be-
voegd de Vergadering bij te wonen en daarin het woord te voeren. De Beheerder en de Juri-
disch Eigenaar hebben geen stemrecht in de Vergadering. 

Besluitvorming buiten Vergadering 

Artikel 17.  

1. Participanten kunnen alle besluiten die zij in de Vergadering kunnen nemen, buiten de Ver-
gadering nemen mits schriftelijk, telegrafisch, per telex, per telecopier of middels een (an-
der) elektronisch of online telecommunicatiemiddel genomen. De Beheerder wordt in de 
gelegenheid gesteld over het voorstel advies uit te brengen. Degenen die buiten de Verga-
dering een besluit hebben genomen, doen van het aldus genomen besluit onverwijld en 
schriftelijk mededeling aan de Beheerder. 

2. Van een besluit, als bedoeld in lid 1, maakt de Beheerder in het notulenregister van de Ver-
gadering melding; die vermelding wordt in de eerstvolgende Vergadering door de voorzitter 
van die Vergadering voorgelezen. Bovendien worden de bescheiden waaruit van het nemen 
van een zodanig besluit blijkt, bij het notulenregister van de Vergadering bewaard, en wordt, 
zodra het besluit is uitgevoerd, daarvan mededeling gedaan aan degenen die het besluit 
hebben genomen. 

Besluitvorming vergadering van Onderliggende Zorgfondsen 

Artikel 18.  

1. De Beheerder onthoudt zich van de uitoefening van het stemrecht dat is verbonden aan de 
Vastgoedparticipaties in de Onderliggende Zorgfondsen, tenzij het gebruikmaken van het 
stemrecht naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder in het belang is van het Fonds in 
welk geval de Beheerder het stemrecht op de Vastgoedparticipaties, behoudens voor de 
Vastgoedparticipaties als bedoeld in lid 2 hierna, zal aanwenden voor het dienen van de be-
langen van het Fonds. 

2. Indien het stemrecht dat is verbonden aan Vastgoedparticipaties kan worden aangewend 
voor het stemmen over de aankoop, verkoop of bezwaring van vastgoed waarin een Onder-
liggend Zorgfonds belegt, stelt de Beheerder de Participanten daarvan in kennis en iedere 
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Participant kan in dat verband een schriftelijke instructie afgeven, door middel van het for-
mulier dat de Beheerder meezendt met de hiervoor bedoelde kennisgeving, hoe de Beheer-
der op de Vastgoedparticipaties dient te stemmen. De steminstructie van de individuele 
Participant wordt naar rato van het bezit aan Participaties van die Participant, uitgevoerd op 
de Vastgoedparticipaties. 

Schorsing, ontslag en vervanging Beheerder, (bestuur van de) Juridisch Eigenaar 

Artikel 19.  

1. De Vergadering kan de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar of het bestuur van 
de Juridisch Eigenaar alleen schorsen en ontslaan, bij schending van één of meer bepa-
lingen van deze overeenkomst door opzet of grove schuld en alleen wanneer dit een wezen-
lijk nadelig effect heeft op het Fonds. Met uitzondering van de leden 10 en 14 van dit artikel 
is het bepaalde in dit artikel omtrent het schorsen of ontslaan van de Juridisch Eigenaar van 
overeenkomstige toepassing op het schorsen of ontslaan van het bestuur van de Juridisch 
Eigenaar. 

2. De Vergadering kan een besluit tot schorsing of ontslag van de Beheerder of de Juridisch 
Eigenaar slechts nemen met een meerderheid van ten minste twee derde (2/3e) van de uit-
gebrachte stemmen, waarbij die meerderheid meer dan de helft (1/2e) van het aantal uit-
staande Participaties vertegenwoordigt. In geval van een besluit tot schorsing of ontslag, 
besluit die Vergadering omtrent een (tijdelijke) vervanger. 

3. Indien de Vergadering de Beheerder of de Juridisch Eigenaar heeft geschorst, dient de Ver-
gadering binnen drie (3) maanden na ingang van de schorsing te besluiten hetzij tot ontslag 
hetzij tot opheffing of handhaving van de schorsing; bij gebreke daarvan vervalt de schor-
sing. 

4. Een besluit tot handhaving van de schorsing kan slechts eenmaal worden genomen en de 
schorsing kan daarbij ten hoogste worden gehandhaafd voor drie (3) maanden, ingaande op 
de dag waarop de Vergadering het besluit tot handhaving heeft genomen. Indien de Verga-
dering niet binnen de voor de handhaving bepaalde termijn tot ontslag of tot opheffing van 
de schorsing heeft besloten, vervalt de schorsing. De geschorste Beheerder of Juridisch Ei-
genaar wordt in de gelegenheid gesteld zich in de Vergadering te verantwoorden en zich 
daarbij door een raadsman te doen bijstaan. 

5. Gedurende de schorsing van de Beheerder of de Juridisch Eigenaar blijven de bepalingen 
van de Fondsvoorwaarden jegens de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar buiten 
toepassing. 

6. In afwijking van het bepaalde in lid 5 is de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar 
gedurende een schorsing verplicht: 
a. zich te onthouden van handelingen die kunnen leiden tot schade voor het Fonds; 

b. op verzoek van de (vervangende) Juridisch Eigenaar respectievelijk (vervangende) Be-
heerder (rechts)handelingen te verrichten die noodzakelijk zijn ter voorkoming van 
schade voor het Fonds; en 

c. de (vervangende) Juridisch Eigenaar respectievelijk (vervangende) Beheerder inzage te 
verlenen in de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers met betrekking tot het 
Fonds(vermogen) - die de geschorste Beheerder of Juridisch Eigenaar onder zich houdt - 
en/of hun daarvan kopieën te verstrekken. 
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7. Indien de Beheerder en/of de Juridisch Eigenaar verzoekt te worden ontslagen wordt een 
Vergadering bijeengeroepen die binnen een termijn van vier (4) weken wordt gehouden, in 
welke Vergadering wordt besloten omtrent een vervanger. 

8. In geval van: 
a. ontbinding van de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar; 
b. aanvraag van surséance van betaling of faillissement door de Beheerder respectievelijk 

de Juridisch Eigenaar; 
c. faillietverklaring van de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar; 
d. de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar een regeling met al haar crediteuren 

treft; of 
e. de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar het recht verliest om naar Nederlands 

recht geheel zelfstandig beschikkingshandelingen te verrichten, 
is de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar van rechtswege ontslagen en wordt 
door de Juridisch Eigenaar respectievelijk de Beheerder een Vergadering bijeengeroepen 
die binnen een termijn van vier (4) weken wordt gehouden waarin wordt besloten omtrent 
een vervanger. 

9. Ontslag van de Beheerder of de Juridisch Eigenaar heeft tot gevolg dat de bepalingen van de 
Fondsvoorwaarden jegens de Beheerder respectievelijk de Juridisch Eigenaar worden be-
eindigd per de datum waarop het ontslag ingaat. Het bepaalde in lid 6 is van overeenkom-
stige toepassing. 

10. In geval van ontslag van de Juridisch Eigenaar is de Juridisch Eigenaar, onverminderd het 
bepaalde in lid 9 juncto lid 6, onvoorwaardelijk gehouden het Fondsvermogen onverwijld 
over te dragen aan de daartoe door de (vervangende) Beheerder aangewezen partij. 

11. Onverminderd het bepaalde in lid 9 juncto lid 6 is de ontslagen Beheerder of Juridisch Eige-
naar gehouden om de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers met betrekking tot 
het Fonds(vermogen) die deze onder zich houdt af te geven aan diens vervanger en overi-
gens, op verzoek van bedoelde vervanger, alle medewerking te verlenen die noodzakelijk is 
voor een deugdelijke overdracht van de functie van de Beheerder respectievelijk de Juri-
disch Eigenaar. 

12. Indien de Beheerder of de Juridisch Eigenaar is ontslagen en de Vergadering niet heeft be-
sloten omtrent een vervanger, wijst de Juridisch Eigenaar respectievelijk de Beheerder een 
tijdelijke vervanger aan die als zodanig zal functioneren totdat de Vergadering een vervanger 
heeft benoemd. 

13. Indien de Beheerder ontslag neemt of is ontslagen op verzoek van een verstrekker van een 
Financiering is, in afwijking van het bepaalde in dit artikel 19, de Juridisch Eigenaar bevoegd 
een vervanger voor de Beheerder te benoemen. 

14. Een besluit van de Vergadering tot schorsing, ontslag en/of benoeming van een bestuurder 
van de Juridisch Eigenaar is een opdracht aan de Beheerder om zijn bevoegdheden ter zake, 
als onder meer vastgelegd in de statuten van de Juridisch Eigenaar, uit te oefenen en het 
besluit van de Vergadering uit te voeren, welke opdracht de Beheerder onverwijld zal uitvoe-
ren. 

Boekjaar, jaarrekening, kwartaalcijfers 

Artikel 20.  

1. Het boekjaar van het Fonds is gelijk aan het kalenderjaar. 
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2. Jaarlijks binnen zes (6) maanden na afloop van elk boekjaar maakt de Beheerder een jaar-
rekening van het Fonds op. De jaarrekening gaat vergezeld van het jaarverslag, tenzij artikel 
2:391 Burgerlijk Wetboek niet voor het Fonds geldt, en van de in artikel 2:392 lid 1 Burgerlijk 
Wetboek bedoelde overige gegevens (waaronder de verklaring van de Accountant) voor zo-
ver het in dat lid bepaalde op het Fonds van toepassing is en met inachtneming van het be-
paalde in artikel 21 lid 1. 

3. Op het opmaken van de jaarrekening en het jaarverslag is het bepaalde in titel 9 van Boek 2 
Burgerlijk Wetboek van overeenkomstige toepassing. 

4. De Beheerder zendt de opgemaakte jaarrekening, het jaarverslag en de in lid 2 bedoelde 
overige gegevens op de dag van de oproeping tot de jaarlijkse Vergadering waarin deze wor-
den behandeld, aan het (e-mail)adres van de Participanten. 

5. De jaarrekening van het Fonds wordt vastgesteld door de Vergadering. 

6. Indien de jaarrekening gewijzigd wordt vastgesteld, wordt de gewijzigde jaarrekening aan de 
Participanten verstrekt. 

7. Binnen vier (4) weken na afloop van elk kalenderkwartaal stelt de Beheerder financiële over-
zichten betreffende het Fonds(vermogen), alsmede een verslag omtrent de gang van zaken 
bij het Fonds en zendt deze ter kennisname aan de Participanten. 

Accountant 

Artikel 21.  

1. Indien de verklaring van de Accountant als bedoeld in artikel 20 lid 1 wettelijk verplicht is of 
de Vergadering besluit dat de Accountant in dat verband een opdracht wordt verleend, zal 
de Beheerder aan de Accountant de opdracht verlenen om de door de Beheerder opge-
maakte jaarrekening van het Fonds te onderzoeken overeenkomstig het bepaalde in 2:393 
lid 3 Burgerlijk Wetboek. De Accountant brengt omtrent zijn onderzoek verslag uit aan de 
Beheerder en geeft de uitslag van zijn onderzoek in een verklaring weer. 

2. De Beheerder kan aan de Accountant of aan een andere accountant op kosten van het 
Fonds opdrachten verstrekken. 

(Kosten)vergoedingen Beheerder, Juridisch Eigenaar en Bewaarder, winst, verlies, uitkerin-
gen 

Artikel 22.  

1. De Beheerder heeft uit hoofde van zijn werkzaamheden voor het Fonds recht op een vergoe-
ding bestaande uit de volgende componenten: 
(a) property management (technische inspectie en rapportage, administratief en com-

mercieel beheer) van Vastgoed, van 1,0% (te vermeerderen met btw) van de Bruto 
Huuropbrengsten op jaarbasis; 

(b) asset management (aansturen property management, rapportage Exploitatieresul-
taat, managen business plan van het Vastgoed en huurders) van Vastgoed, van 0,35% 
per jaar (te vermeerderen met btw) van de meest actuele taxatiewaarde kosten koper 
van het Vastgoed; 

(c) Winstdeling (bij vervreemding (van een deel) van het Vastgoed) (te vermeerderen met 
btw). 

2. De vergoedingen als bedoeld in lid 1: 
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(a) onder (a) en (b) zijn telkens naar rato en per kalenderkwartaal bij vooruitbetaling op-
eisbaar, voor het eerst op de dag waarop de Fondsvoorwaarden van kracht worden en 
te berekenen over het aantal dagen dat op die dag in het lopende kalenderkwartaal 
resteert (op basis van een jaar van 360 dagen). De eventueel in enig kalenderkwartaal 
te veel aan de Beheerder betaalde vergoeding als hier bedoeld wordt verrekend met 
de verschuldigde vergoeding over het eerst daaropvolgende kalenderkwartaal. Op de 
dag van beëindiging van het Fonds wordt (eveneens op basis van een jaar van 360 
dagen, overeenkomstig de wijze als hiervoor bepaald) het te veel aan betaalde ver-
goedingen als bedoeld in lid 1 onder (a) en (b) door de Beheerder gerestitueerd; en 

(b) onder(c) is opeisbaar zodra (een deel van) het Vastgoed is verkocht en geleverd en de 
Beheerder rekening en verantwoording heeft afgelegd aan de Participanten. 

3. Het bestuur van de Juridisch Eigenaar ontvangt éénmaal per twaalf maanden een vergoe-
ding van € 5.000,- (indien van toepassing te vermeerderen met btw) (prijspeil Q2 2025) voor 
de uitoefening van de bestuursfunctie(s). De vergoeding wordt uitgekeerd in twee delen: per 
één juli en dertig december van elk jaar of per einde van de benoemingsperiode, indien die 
eindigt vóór dertig december van een jaar. Deze vergoeding zal jaarlijks, per 1 januari, met 
2,4% worden geïndexeerd. Daarnaast worden (on)kosten die gemaakt worden ter bevorde-
ring van de uitoefening van de bestuursfunctie aan de bestuurders vergoed, tot een maxi-
mum van € 1.000,- (indien van toepassing te vermeerderen met btw) per twaalf maanden 
voor alle bestuurders gezamenlijk, welk maximum jaarlijks, per 1 januari, met 2,4% zal wor-
den geïndexeerd. De vergoeding en onkostenvergoeding die het bestuur van de Juridisch Ei-
genaar ontvangt kan door de Beheerder in redelijkheid naar boven en naar beneden worden 
bijgesteld in geval van een Emissie of verkoop van Vastgoed en/of Vastgoedparticipaties. 

4. De Beheerder is met de Bewaarder een vergoeding voor de werkzaamheden van de Bewaar-
der overeengekomen volgens de volgende staffel (te vermeerderen met btw) (prijspeil Q2 
2025): 

Investeringsvolume   vergoeding per jaar: 
tot € 10 miljoen:    € 6.760; 
tussen € 10 en € 20 miljoen  € 7.500; 
tussen € 20 en € 30 miljoen  € 8.500; 
tussen € 30 en € 40 miljoen  € 9.500; 
en zo verder; 

Deze vergoeding wordt jaarlijks geïndexeerd op basis van het consumentenprijsindexcijfer 
(CPI) en komt komt ten laste van het Fondsvermogen. 

5. Onverminderd het bepaalde in het slot van artikel 12 lid 5 omtrent de kosten van uitbeste-
ding door de Beheerder, komen alle overige kosten verband houdende met het beheer en 
de bewaring van het Fondsvermogen (waaronder kosten van de Accountant of andere ac-
countants, de kosten van verzekeringen, toezichthouders, adviseurs, advocaten, banken, 
dienstverleners in het kader van de exploitatie, taxateurs en de vervreemding van Vastgoed 
en Vastgoedparticipaties) voor rekening van het Fonds. Alle kosten en vergoedingen worden 
door het Fonds aan de Beheerder, de Juridisch Eigenaar en/of de Bewaarder voldaan zonder 
dat daarbij enig beroep op korting en/of verrekening kan worden gedaan. Van de door de 
Juridisch Eigenaar gemaakte kosten zendt deze aan de Beheerder een schriftelijk overzicht. 
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6. Het resultaat dat met het Fondsvermogen wordt behaald komt, met inachtneming van het 
in dit artikel 22 bepaalde ten goede aan dan wel ten laste van de Participanten naar evenre-
digheid van het aantal door ieder van hen gehouden Participaties. 

7. Het Uitkeerbaar rendement in euro’s dat met het Fondsvermogen in enig boekjaar wordt be-
haald, wordt uitgekeerd aan de Participanten. Het streven is per kwartaal tot uitkering over 
te gaan, telkens binnen vier weken na afloop van elk (volledig) kalenderkwartaal. De eerste 
uitkering wordt gedaan na afloop van een volledig kalenderkwartaal. 

8. De Beheerder is bevoegd te besluiten het in lid 7 bedoelde bedrag geheel of gedeeltelijk: 
(a) niet uit te keren en/of toe te voegen aan de liquiditeitsreserve van het Fonds indien dat 

naar het uitsluitende oordeel van de Beheerder noodzakelijk of wenselijk is in verband 
met de solvabiliteit of liquiditeit van het Fonds; 

(b) uit te keren in Participaties (in plaats van in contanten); 

(c) aan te wenden voor (her)belegging; 
(d) aan te wenden voor de aflossing van een of meerdere Financieringen. 

9. De Beheerder doet de Participanten mededeling over de betaalbaarstelling van uitkeringen, 
de samenstelling daarvan en de wijze van betaalbaarstelling. Betaalbaar gestelde uitkerin-
gen verjaren door verloop van vijf (5) jaar waarna ze vervallen aan het Fonds. 

10. Het bepaalde in dit artikel laat onverlet de gerechtigdheid van de Beheerder tot de vergoe-
dingen die zijn vermeld in een Prospectus. Deze vergoedingen zijn opeisbaar op de dag 
waarop een Emissie heeft plaatsgehad. Indien een Emissie op verschillende data plaats-
vindt, worden de hier bedoelde vergoedingen naar rato van het aantal uitgegeven Participa-
ties opeisbaar op de betreffende data. 

Aanvaarding Fondsvoorwaarden 

Artikel 23.  

Elke deelname aan het Fonds en verkrijging - ongeacht de titel daarvan - van een Participa-
tie vindt plaats onder de opschortende voorwaarde van de onvoorwaardelijke aanvaarding 
van de Fondsvoorwaarden. 

Wijziging Fondsvoorwaarden en Beleggingsbeleid 

Artikel 24.  

1. Op voorstel van de Beheerder kan de Vergadering besluiten tot wijziging van de Fondsvoor-
waarden of het Beleggingsbeleid. In afwijking hiervan kunnen wijzigingen van de Fondsvoor-
waarden die noodzakelijk zijn om te voldoen aan het bepaalde bij of krachtens Nederlandse 
of communautaire wet- of regelgeving, in het bijzonder in verband met een Wetswijziging of 
het behoud van de fiscale transparantie van het Fonds, zonder besluit van de Vergadering 
tot stand komen, indien dat noodzakelijk is om tijdig te voldoen aan de (gewijzigde) Neder-
landse of communautaire wet- of regelgeving of interpretatie daarvan. In een dergelijk geval 
is de Beheerder gehouden om bedoelde wijziging(en) in de Fondsvoorwaarden binnen één 
(1) maand na het besluit daartoe ter goedkeuring voor te leggen aan de Vergadering, voor 
welke goedkeuring een volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen is vereist. 

2. Elk voorstel tot wijziging van de Fondsvoorwaarden of het Beleggingsbeleid tezamen met 
een toelichting daarop wordt meegezonden met de oproeping van de Vergadering als be-
doeld in artikel 14. De Beheerder deelt elke aangenomen wijziging tezamen met een toe-
lichting mee aan de Participanten. 
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3. Indien door een wijziging van de Fondsvoorwaarden rechten of zekerheden van de Partici-
panten worden verminderd of lasten aan hen worden opgelegd, wordt die wijziging tegen-
over de Participanten niet ingeroepen voordat één (1) maand is verstreken na de bekend-
making van het voorstel tot wijziging van de Fondsvoorwaarden als bepaald in lid 2. Binnen 
bedoelde periode van één (1) maand kunnen de Participanten onder de gebruikelijke (be-
perkte) voorwaarden uit het Fonds treden. 

4. Indien het Beleggingsbeleid wordt gewijzigd, wordt die wijziging eerst van kracht na het ver-
strijken van één (1) maand na de bekendmaking van het voorstel daartoe als bepaald in lid 
2. Binnen bedoelde periode van één (1) maand kunnen de Participanten onder de gebruike-
lijke (beperkte) voorwaarden uit het Fonds treden. 

5. Elke wijziging in de Fondsvoorwaarden of het Beleggingsbeleid die ingevolge dit artikel 24 
tot stand komt is bindend voor iedere Participant, de Beheerder en de Juridisch Eigenaar. 

Inbreuk op het Beleggingsbeleid 

Artikel 25.  

Bij inbreuk op het Beleggingsbeleid zal de Beheerder passende maatregelen nemen om die in-
breuk zoveel mogelijk te herstellen, mits dat in het belang is van de Participanten. De Beheerder 
zal de Participanten over de inbreuk, en over de eventueel getroffen maatregelen, in kennis stel-
len door een kennisgeving te plaatsen in het (half)jaarbericht en/of de Participanten te informe-
ren per email. 

Beëindiging Fonds, vereffening Fondsvermogen 

Artikel 26.  

1. De Beheerder kan besluiten tot beëindiging van het Fonds indien het Fonds, naar het uit-
sluitende oordeel van de Beheerder, een zodanig geringe omvang krijgt of dreigt te krijgen 
dat de Fondskosten en Exploitatiekosten niet meer in verhouding staan tot het Totaal Beleg-
gingsrendement. 

2. Zodra al het Vastgoed en alle Vastgoedparticipaties zijn vervreemd is het Fonds van rechts-
wege beëindigd. 

3. Indien het Fonds wordt beëindigd zal de Beheerder optreden als vereffenaar van het Fonds-
vermogen, tenzij de Vergadering één of meer andere vereffenaars benoemt. 

4. Tijdens de vereffening blijven de Fondsvoorwaarden voor zover mogelijk van kracht. 
5. Uit hetgeen na voldoening van alle verplichtingen die ten laste van het Fondsvermogen ko-

men is overgebleven, wordt met inachtneming van het bepaalde in artikel 22 lid 6 uitge-
keerd. De vereffenaar legt in het kader van de vereffening rekening en verantwoording af aan 
de Participanten. 

6. Nadat het Fonds is beëindigd blijven de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers 
met betrekking tot het Fonds gedurende zeven jaar berusten onder degene die daartoe door 
de vereffenaar(s) is aangewezen. 

Vrijwaring 

Artikel 27.  

1. Tenzij op grond van bepalingen van dwingend recht niet toegestaan, worden de Beheerder 
en de Juridisch Eigenaar, en ieder van hun bestuurders, werknemers, adviseurs, aandeel-
houders en groepsmaatschappijen (gezamenlijk: de Gevrijwaarden), ten laste van het 
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Fondsvermogen gevrijwaard tegen alle aanspraken die direct of indirect voortvloeien uit of 
verband houden met het doen of nalaten van een of meer Gevrijwaarden ten behoeve van 
het Fonds. Deze vrijwaring geldt niet voor zover de aanspraken het gevolg zijn van opzet of 
grove schuld van de Gevrijwaarde. 

2. Onder ‘aanspraken’ in lid 1 worden begrepen alle aanspraken van derden, waaronder doch 
niet beperkt tot aansprakelijkheden, verplichtingen, verliezen, schade, boetes, vorderingen, 
kosten of onkosten van welke aard dan ook. 

Toepasselijk recht en geschillen 

Artikel 28.  

1. De Fondsvoorwaarden en het Prospectus worden beheerst door Nederlands recht. 
2. In geval van strijdigheid tussen de Fondsvoorwaarden en het Prospectus prevaleren de 

Fondsvoorwaarden. 
3. Alle geschillen die mochten ontstaan naar aanleiding van de Fondsvoorwaarden dan wel 

nadere overeenkomsten die daarvan het gevolg mochten zijn, worden beslecht door het 
Klachteninstituut Financiële Dienstverlening te Den Haag of, indien het Klachteninstituut 
Financiële Dienstverlening niet bevoegd is, overeenkomstig het Reglement van het Neder-
lands Arbitrage Instituut. 

4. Indien een geschil wordt beslecht overeenkomstig het Reglement van het Nederlands Arbi-
trage Instituut, zal het scheidsgerecht dat het geschil beslecht: 
a. bestaan uit drie (3) arbiters tenzij alle partijen na het ontstaan van het geschil besluiten 

dat het scheidsgerecht zal bestaan uit één (1) arbiter; en 

b. beslissen naar de regelen des rechts. 
5. Het voorgaande laat onverlet de bevoegdheid van de gewone rechterlijke macht ten aanzien 

van een kort geding en het leggen van conservatoir beslag. 

Slotbepaling 

Artikel 29.  

1. Het eerste boekjaar eindigt op 31 december 2026. 
2. Lid 1 van dit artikel vervalt onmiddellijk na verloop van het eerste boekjaar. 

 

 

 

 

Bijlage A: Lijst van Participanten 

Bijlage B: Gegevens Juridisch Eigenaar(s) (zodra van toepassing) 
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ALDUS OVEREENGEKOMEN OP 1 juli 2025 TE ‘S-HERTOGENBOSCH 

 

 

_______________________________________________ 

CAPITALISERS Beheer B.V. 

NAAM: M.F.H. Goesten 

FUNCTIE: bestuurder 

 

 

_______________________________________________ 

Stichting Houdster Grow with CARE 

vertegenwoordigd door: CAPITALISERS Beheer B.V. (gevolmachtigde) 

NAAM: M.F.H. Goesten 

FUNCTIE: bestuurder 

 

 

_______________________________________________ 

ieder van de Participanten (zoals weergegeven in bijlage A) 

vertegenwoordigd door: CAPITALISERS Beheer B.V. 

NAAM: M.F.H. Goesten 

FUNCTIE: bestuurder 
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BIJLAGE C 

Adressen betrokken partijen 

 

Beheerder       Stichting 

CAPITALISERS Beheer B.V.     Stichting Houdster Grow with CARE 

Parade 15       Parade 15 

5211 KL ‘s-Hertogenbosch     5211 KL ’s-Hertogenbosch   

www.capitalisers.nl      www.capitalisers.nl 

 

Fonds        Accountant (jaarrekening) 

Grow with CARE       Deloitte Accountants B.V. 

Parade 15       Wilhelminakade 1 

5211 KL ’s-Hertogenbosch     3072 AP Rotterdam 

www.capitalisers.nl      www.deloitte.com 

    

Notaris         Fiscaal adviseur (fiscale paragraaf) 

Taylor Wessing       Deloitte Belastingadviseurs B.V. 

Kennedyplein 201      Gustav Mahlerlaan 2970 

5611 ZT Eindhoven      1081 LA Amsterdam 

www.taylorwessing.com      www.deloitte.com 

       

Natuurschoonwet (NSW)       Fiscaal adviseur (overdrachtsbelasting) 

Eelerwoude B.V.       Dirkzwager  

Mossendamsdwarsweg 3      Velperweg 1 

7472 DB Goor       6824 BZ Arnhem 

www.eelerwoude.nl      www@dirkzwager.nl 

  

Bewaarder       Advocaat (toezichtrechtelijk) 

CSC Depositary B.V.      FMLaw 

Woudenbergseweg 13      Tivolilaan 205 

3953 ME Maarsbergen      6824 BV Arnhem 

www.cscgfm.com      info@fmlaw.nl 

         

Financiële administratie      Taxateur (aankooptaxatie) 

ReVap Accountants B.V.      Capital Value | Zorgvastgoedtaxaties 

De Waal 18-B        Maliebaan 85 

5684 PH Best       3581 CG Utrecht  

www.revap.nl       www.capitalvalue.nl 

http://www.capitalisers.nl/
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